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1 UVODNO POJASNILO

Investitor Solski center Celje namerava v okviru investicijskega projekta izvesti celovito
energetsko sanacijo stavbe enota Ljubljanska.

Ugotovljeno je, da je stavba tako z energetskega kot tudi uporabnega vidika dotrajana in nujno
potrebna sanacije. Stroski energije predstavljajo pomembno finanéno obveznost lastnika
stavbe. Zaradi starosti stavbe ter predvsem dotrajanih in potratnih energetskih sistemov se
raba energije in posledi¢no stroski obratovanja stavbe povecujejo. Poleg tega je potrebno
stanje stavbe presojati tudi z vidika zagotavljanja primernih delovnih pogojev in zanesljivosti
sistemov, ki te pogoje zagotavljajo, pri cemer je energetski sistem kljucen.

Z izvajanjem ukrepov ucinkovite rabe energije se stroSke obratovanja stavbe lahko obvladuje
in tudi zelo zmanjsa. Poleg tega se s pravilnim pristopom k izvajanju ukrepov, poleg nizjih
stroskov za energijo in drugih obratovalnih stroskov kot so stroski vzdrZevanja in upravljanja
stavb, ohranja tudi vrednost stavbe, zagotavlja ucinkovito in zanesljivo obratovanje
energetskih sistemov ter zagotavlja ugodnejse delovno in bivalno okolje za uporabnike stavbe.

Razlog za investicijsko namero energetske prenove je nizanje obratovalnih stroskov, saj je
stavba zaradi velikosti (kondicionirna povrSina je 4.749 m?) energetsko potratna in so
obratovalni stroski zato visoki.

Za vrednotenje potenciala prihranka energije je bila izvedena analiza gradbene fizike stavbe s
strani podjetja Zavod Energetska agencija za Savinjsko, Salesko in Korogko - KSSENA. Podatki,
uporabljeni v analizi, so bili pridobljeni iz meritev dimenzij objekta in informacij podanih s
strani uporabnikov. Na podlagi raCunskega modela energetskega stanja stavbe znasa potencial
zmanjSanja skupne racunske rabe energije 68,6 %, skupne racunske primarne energije 60,0
% in potencial znizanja emisij CO, 87,6 %.

Po podatkih energetske izkaznice stavba prav tako ne uporablja obnovljivih virov energije.
Predvideno stanje investicije obsega naslednje investicijske posege:

1. Energetska obnova toplotnega ovoja stavbe:
- streha,
- Zunanje stene,
- stavbno pohistvo.

2. Prenova energetskih sistemov v stavbi:
- izvedba toplotne crpalke za ogrevanje in prenova kotlovnice ter razvodnega sistema
ogrevanja,
- izvedba toplotne C¢rpalke za sanitarno vodo,
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- namestitev termostatskih ventilov na radiatorje,
- menjava energetsko potratnih svetil.

3. Univerzalen dostop do vseh prostorov v stavbo za gibalno ovirane osebe:
- dvigalo,
- ureditev zunanjega platoja s klan¢inami.

4. PoZarna varnost stavbe:
- evakuacijska pozarna zunanja stopnisca,
- ureditev evakuacijskih poti,
- avtomatska detekcija in javljanje pozara,
- varnostna razsvetljava.

Stavba se v celoti nahaja v katastrski obcini 1077 Celje, in sicer na parcelah st. 747/12, 747/29
in 748. V uradnih evidencah je stavba vpisana pod enotno identifikacijsko Stevilko stavbe 1272.
Razdeljena je na dva dela stavbe, in sicer del 1: Sola in del 2: Sportna dvorana. Stavbni kompleks
se v investicijski dokumentaciji kakor tudi predhodno izdelanem RazSirjenem energetskem
pregledu ne obravnava lo¢eno, ampak je izdelana dokumentacija skupna. Lastnik stavb je
Republika Slovenija, upravljavec pa Solski center Celje.

Obravnavana stavba je vkljuéena v kulturno dedis¢ino, saj posega v obmocje kulturnega
spomenika Celje — Arheolosko najdisce Celje (EID 1-00056), vendar je Zavod za varstvo kulturne
dedis¢ine Slovenije, Sluzba za kulturno dedis¢ino, Obmocna enota Celje izdalo pozitivho
kulturnovarstveno mnenje, da je poseg ,Celotna energetska prenova stavbe Ljubljanska cesta
17, Celje" skladen z varstvenim rezimom, dolocenim s predpisi iz pristojnosti ZVKDS.

Stavba bo po izvedeni celoviti energetski prenovi prenovljena v celoti oziroma v delu, kjer je to,
skladno z izdanimi pogoji, mogoce in z vidika izkoriS¢anja ekonomskega potenciala energetske
prenove upravic¢eno.

Predhodno je bil s strani podjetja Biro Zveplan d.0.0. izdelan Dokument identifikacije
investicijskega projekta, ki utemeljuje celovito energetsko prenovo kot najbolj optimalno izvedbo
projekta.

Skladno z dolocili 13. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ predstavlja investicijski program s svojim tehni¢no -
tehnoloskim in ekonomskim delom strokovno podlago za investicijsko odloCitev in obravnava
podrobno razclenjeno optimalno varianto, ki je bila kot taka opredeljena v predhodno izdelani
investicijski dokumentaciji (DI-IP), to je izvedba celotne energetske prenove Solskega centra
Celje na lokaciji Ljubljanska.
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1.1 Podatki o investitorju oziroma nosilcu projekta

Javni zavod Solski center Celje (v nadaljevanju SC Celje) deluje na podlagi Zakona o zavodih ter
Zakona o organizaciji in financiranju vzgoje in izobrazevanja (Ur. |. RS, Stev. 12/96, 23/96 22/00).
Izvajanje dejavnosti opravlja skladno z Zakonom o gimnazijah, Zakonom o poklicnem in
strokovnem Solstvu, Zakonom o viSjem Solstvu ter Sklepom Vlade Republike Slovenije o
ustanovitvi javnega vzgojno-izobrazevalnega zavoda Solski center Celje (3. 7. 2007, stev. 01403-
41/2007/7) ter Sklepom o spremembah Sklepa o ustanovitvi javnega vzgojno-izobrazevalnega
zavoda Solski center Celje (27. 7. 2010, Stev. 01403-30/2010/4).

Zavod deluje ze od leta 1959, ko se je pod imenom Srednja tehniSka Sola Celje pricelo
izobrazevanje na podrocju gradbenistva in strojnistva, in sicer samo z dvema redno zaposlenima
uciteliema. Potrebe socialnih partnerjev in SirSe druzbene skupnosti so narekovale vedno vec
izobrazevalnih programov.

Leta 1996 je zavod iz enovite Sole preSel v Solski center, ki sta se mu leta 2007 pripojili Srednja
strokovna in poklicna $ola Celje ter Srednja $ola Store. Trenutno velikost zavoda, Siroka paleta
programov, za katere izobrazujejo na Solskem centru Celje, strokovno in pedagosko usposobljen
kader ter odlicha oprema za vse programe, ki jih zavod izvaja, najvecja in bogato opremljena
Solska knjiznica, ki je najvecja v RS, nudi udelezencem izobrazevanja veC kot zahtevajo ucni
nacrti in ob tem zagotavljajo, da lahko vsi udeleZenci izobrazevanja najdejo svojo pot do srednje
ali visjeSolske izobrazbe — nekateri za nadaljevanje Solanja, drugi pa za uspeSen zacetek poklicne
kariere.

V dislocirani enoti na Ljubljanski v Celju trenutno izobrazujejo za poklice frizer, avtoserviser,
avtokaroserist (3-letni poklicni programi), ustvarjalec modnih oblacil, logisti¢ni tehnik (oba 4-
letna strokovna programa), preoblikovalec tekstilij (2-letno niZje poklicno izobrazevanije) ter
avtoservisni tehnik in ustvarjalec modnih oblacil (2-letno poklicno-tehnisko izobrazevanje).

1.2 Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Podjetje APS SKUPINA d. o. o.. je specializirano za svetovanje in pomo¢ podjetjem, kmetijskim
gospodarstvom, fizilnim osebam ter javnim institucijam pri pridobivanju nepovratnih in
povratnih sredstev iz razli¢nih domacih in EU skladov.

Poslanstvo podjetja je zagotavljati pomoc razlicnim subjektom s ciljem povecanja ucinkovitosti
njihovega poslovanja. V podjetju so specializirani za poslovno svetovanje, pripravo poslovne in
investicijske dokumentacije ter projektno vodenje razpisnih projektov in uspesno crpanje
nepovratnih sredstev. Do danes so v podjetju uspesno izvedli vec kot 1.800 projektov v razlicnih
poslovnih panogah.
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1.3 Namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito
energetsko sanacijo (investicijski ukrepi) ter vzpostavitev ucinkovitega energetskega
upravljanja (organizacijski ukrepi) v javni stavbi z namenom funkcionalnega izboljSanja in
povecanja energetske ucinkovitosti, zmanjsanja stroskov energije in vzdrzevanja oz.
upravljanja stavbe ter zmanjSanja emisij toplogrednih plinov in prasnih delcev.

Glavni cilj projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi financnimi sredstvi celovito
energetsko sanirati obravnavano javno stavbo s ciliem zmanjsanja porabe energije in
posledi¢no zmanjSanja tekocih obratovalnih stroskov.

Splodni cilji izvedbe investicijskega projekta »Energetska sanacija SC Celie na lokaciji
Ljubljanska« so:
e izvedba celovite energetske sanacije in prenove obravnavane javne stavbe,
e izboljSanje energetske ucinkovitosti stavbe,
e zmanjSanje stroskov elektricne in toplotne energije ter stroskov tekocega in
investicijskega vzdrzevanija,
e zmanjSanje emisij CO, in s tem zmanjSanje negativnih vplivov na okolje,
e optimiziranje upravljanja in vzdrzevanja energetskih sistemov stavbe na nacin, da se
izboljSa energetska ucinkovitost ob vlozenih sredstvih,
e zagotavljanje nemotenega delovanja ogrevalnih in ostalih energetskih sistemov v stavbi
z namenom povecevanija toplotnega ugodia,
e izboljSanje delovnih in bivalnih pogojev za koncne uporabnike stavbe (zaposleni,
dijaki, drugi uporabniki stavbe),
e omogociti bolj kakovostne delovne procese in poslovanje stavbe.

1.4 Povzetek predhodno izdelane investicijske dokumentacije

Za obravnavani investicijski projekt je bil predhodno izdelan Dokument identifikacije
investicijskega projekta — DI-IP »Energetska prenova SC Celje, Enota Ljubljanska, na naslovu
Ljubljanska cesta 17, Celje«. Dokument je, skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo
in izdelavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006,
54/2010 in 27/2016), odgovoril na bistvena vprasanja in dileme glede investicijskega projekta.
Preveritve v DI-IP-u so potrdile, da bo izvedba investicijskega projekta pripomogla k izboljSanju
energetske ucinkovitosti stavbe. V dokumentu je bil obravnavan scenarij »brez« investicije in
scenarij »z« investicijo — varianta 1 - organizacijski ukrepi in varianta 2 - celovita energetska
prenova. Kot optimalen scenarij izvedbe investicijskega projekta je bila izbrana izvedba variante
2 - celovita energetska prenova. V DI-IP-u je bilo navedeno, da je za investicijski projekt potrebno
glede na vrednost investicijskega projekta izdelati tudi predinvesticijsko zasnovo in investicijski
program.
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Investitor Solski center Celje je v letu 2023 prek Javnega povabila Ministrstva za infrastrukturo
za energetske prenove stavb iziemnega upravnega ali druzbenega pomena v okviru Nacrta za
okrevanje in odpornost, razvojnega podroCja »Zeleni prehod«, komponente 2: Trajnostna
prenova stavb (C1 K2) za celostno energetsko prenovo Enote Ljubljanska uspesno pridobil
subvencijo v visini 2.959.643,73 EUR.

V okviru nalozbe so lahko bile vkljucene le celovite prenove stavb, ki so v celoti v lasti Republike
Slovenije in/ali osebe SirSega javnega sektorja, katerih ustanovitelj je zgolj Republika Slovenija,
in ki so v okviru okrevanja po COVID-19 posebnega upravnega ali druzbenega pomena, ter
zagotavljajo optimalno delovanje v primeru ponovitve izrednih situacij v drzavi, kot je epidemija.
Nosilni organi v okviru tega Povabila so bili Ministrstvo za notranje zadeve, Ministrstvo za javno
upravo, Ministrstvo za izobraZevanje, znanost in Sport in Ministrstvo za kulturo. Na podlagi
vsebine predhodnih investicijskih dokumentov in pridobljene subvencije Ministrstva za
infrastrukturo je bilo zakljueno, da je projekt »Energetska sanacija SC Celie na lokaciji
Ljubljanska« primeren za realizacijo. Iz financnih in ekonomskih kazalnikov je razvidno, da
dosega izvedba investicije s pridobljeno subvencijo precej boljSe kazalnike in je ekonomsko
upravi¢ena, zato je bila predlagana izvedba investicije. Iz vseh v tem poglavju navedenih
dokumentov izhaja upravi¢enost izvedbe energetske sanacije SC Celje, Enota Ljubljanska.

Glede na navedene razloge in utemeljitve ter na podlagi dejstva, da gre za premisljen
investicijski projekt z znanim terminskim planom in zaprto financno konstrukcijo je tudi
predinvesticijska zasnova skladna z DI-IP-om - investicijska nalozba v operacijo energetske
sanacije javne stavbe Solskega centra Celje je smiselna in upravi¢ena. Glede na podane podatke
ter analize stroskovne ucinkovitosti in uspesnosti tega projekta je v predivesticijski zasnovi
ocenjeno, da je projekt sprejemljiv za investitorja, ker omogoca doseganje vseh zastavljenih
ciljev, zato se investitorju svetuje, da izbere varianto »z investicijo« in nadaljuje izvedbo
projekta.
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2

2.1

POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

Cilji investicije (v obliki fizicnih in financnih kazalnikov, potrebnih za
spremljanje njihovega uresnicevanja)

Specificni cilji investicijskega projekta energetske sanacije so:

skupni prihranek elektricne energije v stavbah po izvedeni sanaciji v viSini 51.645
kWh letno,

skupni prihranek toplotne energije v stavbah po izvedeni sanaciji v viSini 473.200 kWh
letno,

Stevilo energetsko saniranih javnih stavb v lasti e Celje: 1 javna stavba,

skupna neto ogrevana povréina energetsko saniranih javnih stavb v lasti SC Celje:
4.748,77 m? ogrevane povrsine,

zmanjSanje izpustov CO: 149.728 kg/leto.

Na podlagi racunskega modela energetskega stanja stavbe znasa potencial zmanjsanja skupne
racunske rabe energije 68,6 %, skupne racunske primarne energije 60,0 % in potencial znizanja
emisij CO, 87,6 %.

2.2 Spisek strokovnih podlag

Pri izdelavi potrebne vsebine investicijskega programa smo upostevali naslednje osnove oz.
izhodisca:

Razsirjeni energetski pregled stavbe SC Celje, Enota Ljubljanska, Zavod Energetska
agencija za Savinjsko, Salesko in Korogko - KSSENA, julij 2023.

DI-IP »Energetska prenova SC Celje, Enota Ljubljanska, na naslovu Ljubljanska cesta 17,
Celje«, Biro iveplan d.o.o., november 2023.

Predinvesticijska zasnova »Energetska sanacija SC Celje na lokaciji Ljubljanska«, APS
SKUPINA d.o.0., april 2024.

Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (U.l. RS, st. 129/23).

Energetski zakon (EZ-2, Uradni list RS, st. 38/24).

Pravilnik o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb (Uradni list RS, st.
93/12).

Navodila in tehnicne usmeritve za energetsko prenovo javnih stavb, Ministrstvo za
okolje, podnebje in energijo, 28. 9. 2020.

Navodila za delo posredniskih organov in upravi¢encev pri ukrepu energetske prenove
stavb javnega sektorja, Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, 28. 9. 2020.
PodrobnejSe usmeritve javnim partnerjem pri ukrepu energetske prenove stavb
javnega sektorja, Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, 28. 9. 2020.

Priro¢nik upravicenih stroskov upravi¢encev pri ukrepu energetske prenove stavb
javnega sektorja, Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, 28. 9. 2020.

Uredbo o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrocju
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javnih financ (Uradni list RS st. 60/2006, 54/10 in 27/2016).

Guide to Cost-benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for
Cohesion Policy 2014—2020.

Direktivo 2012/27/EU o energetski ucinkovitosti.

Direktivo 2010/31/EU o energetski ucinkovitosti stavb.

Direktivo 2009/28/ES o spodbujanju uporabe energije iz obnovljivih virov.

Odlo¢bo 2009/406/ES o prizadevanju drzav clanic za zmanjSanje emisij toplogrednih
plinov.

Revizijo Goteborskega protokola o zmanjSanju zakisovanja, evtrofikacije in prizemnega
ozona.

Akcijski nacrt za ucinkovito rabo energije za obdobje 2017-2020 (AN URE 2014-2020).
Akcijski nacrt za obnovljive vire energije za obdobje 2010—-2020 (AN OVE 2010-2020),
revizija je v pripravi.

Operativni program za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 (OP
EKP 2014-2020).

Operativni program ukrepov za zmanjSanje emisij TGP do leta 2020 (OP TGP-2020).
Operativni program varstva zunanjega zraka pred onesnazenjem s PM10 (OP PM10) in
odloki o nacrtih za kakovost zraka.

2.3 Kratek opis upostevanih variant in utemeljitev izbire optimalne

variante

Za investicijo, ki opredeljuje energetsko sanacijo stavbe SC Celje, Enota Ljubljanska, so bile

\"

presojo vkljuCene sledece variante:

1. |VARIANTA 0| Izhodis¢na varianta ali varianta brez investicije (ohranitev obstojeCega
stanja obravnavane stavbe).

2. |VARIANTA 1| Izvedba celotnega projekta v lastni reZiji s finan¢nimi sredstvi SC Celie.

3. |VARIANTA 2| Izvedba celotnega projekta z nepovratnimi sredstvi Javnega povabila
za energetske prenove stavb iziemnega upravnega ali druzbenega pomena
v okviru Nacrta za okrevanje in odpornost.

Kot optimalen scenarij izvedbe investicijskega projekta je bila v predhodno izdelani investicijski
dokumentaciji potrjena varianta 2 izvedbe investicije z nepovratnimi sredstvi Javnega povabila
za energetske prenove stavb izjemnega upravnega ali druzbenega pomena v okviru Nacrta za
okrevanje in odpornost.

Varianta 0 predvideva, da se investicija ne izvede in ohranitev obstojecega stanja. V tem primeru
bi investitor sicer privaréeval doloCena sredstva, pri cemer gre za kratkorocno izkljuéno financno
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korist, ki nosi negativne srednje in dolgoroc¢ne posledice.

Varianta »brez investicije« ne izboljSuje trenutnega stanja, temvec se stanje in obstojeca
problematika obravnavane stavbe le Se povecujeta — ni povecanja energetske ucinkovitosti, ne
zmanjsSujejo se stroski energije in vzdrzevanja oziroma upravljanja stavbe ter ni zmanjSanja
emisij toplogrednih plinov in prasnih delcev. Varianta 0 ne omogoca doseganja ciljev
investicijskega projekta ter ni v skladu z obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi in EU strategijami.
Varianta »brez investicije« dolgoro¢no prinasa mnogo ve¢ negativnih ucinkov v primerjavi s
stroski izvedbe variante »z investicijo«, zato z vidika narocnika in SirSega druzbeno ekonomskega
vidika varianta »brez investicije« ni sprejemljiva.

V sklopu variante »z investicijo« sta bila obravnavana dva modela izvedbe investicije, in sicer
izvedba celotnega projekta v lastni reziji s sredstvi investitorja ter izvedba celotnega projekta
z nepovratnimi sredstvi iz Nacrta za okrevanje in odpornost.

Na podlagi izvedene financne in ekonomske analize ter primerjave variant posameznih nacinov
financiranja in izvedbe projekta izhaja, da z vidika javnega partnerja financni kazalniki za varianto
z lastnimi sredstvi ne izkazujejo financne upravicenosti izvedbe, medtem ko je izvedba variante
z nepovratnimi sredstvi iz Nacrta za okrevanje in odpornost z vidika javnega partnerja financno
upravicena. Vendar je potrebno pri tem izpostaviti, da gre v tem primeru za projekt vlaganja v
infrastrukturo javnega znacaja, ki ima SirSe druzbene ucinke, tako ima projekt SirSi druzbeni
pomen. Projekt bo prispeval k ve¢ druzbenim ucinkom in imel ve¢ druzbenih koristi, posledi¢no
zgolj vidik financnih kazalnikov ni najbolj primeren za odlo¢anje o upravic¢enosti projekta.

Razvojne moznosti investicijske operacije so namre¢ tudi v zagotavljanju ustreznih
prostorskih in mikro klimatskih pogojev za izvajanje vzgojno-izobraZevalnega procesa
srednjega Solstva v smislu funkcionalnega, kakovostnega, prijetnega in varnega Solskega
okolja za danasnje in bodoce generacije srednjeSolske mladine.

Z obnovo se izboljSujejo prostorski in mikroklimatski pogoji za boljSe delo. S sodobno urejeno
Solo se povecuje tudi zanimanje za vpis — povecanje Stevila dijakov. Prihranek pri nizanju
porabljene energije se bo uporabil za razvoj in Siritev Solske dejavnosti. S tem Solski center Celje
ostaja med najsodobnejSimi in najuspesnejSimi  vzgojno-izobrazevalnimi  ustanovami,
prepoznavnimi po kompetencah, ki jih dobijo njihovi udelezenci izobrazevanja.

Navedena varianta 2 ima prednosti pred varianto 1 predvsem v dejstvu, da se znatno zmanjsa
viSina investicijskega vlozka, ki ga prispeva investitor (lastna sredstva). Hkrati pa varianta 2
investitorju ze takoj prinasa prihranek v obstojecih operativnih stroskih, saj v celoti koristi ucinke
izvedene prenove.

2.4 Navedba odgovorne osebe za izdelavo IP, projektne in druge
dokumentacije ter odgovornega vodje za izvedbo investicijskega
projekta
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Odgovorna oseba investitorja in odgovorni vodja projekta je Mojmir Klovar, direktor §olskega
centra Celje.

Odgovorna oseba za izdelavo investicijskega programa je Anita Potocnik, mag. upr. ved.

Odgovorna oseba upravljavca in uporabnika objekta je Mojmir Klovar, direktor §olskega centra
Celje.

2.5 Predvidena organizacija in druge potrebne prvine za izvedbo in
spremljanje ucinkov investicije

Investicijo bo izvajal Solski center Celje. Za izvedbo investicijskega projekta bo odgovoren direktor
Solskega centra Celje g. Mojmir Klovar. Direktor Solskega centra Celje bo za tekoco izvedbo
aktivnosti investicijskega projekta »Energetska sanacija SC Celje na lokaciji Ljubljanska«
imenoval projektno skupino.

Naloge projektne skupine pri izvedbi investicijskega projekta bodo:
. priprava Casovnega nacrta izvajanja investicije,
o zbiranje ponudb na podlagi popisov del za vsak investicijski poseg posebej,
o vodenje postopka za izbiro izvajalca in nadzornika gradnije,
o koordinacija izvajanja projekta in ustrezno ukrepanje v primeru odstopanj,
o ocenjevanje dosezenih rezultatov projekta glede na zastavljene cilje,
. spremljanje financnega nacrta.

Za izvedbo Studij, analiz, pripravo projektne dokumentacije, investicijske dokumentacije, pripravo
vloge za razpis ter za izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo s strani investitorja
najeti zunanji izvajalci. Dela se bodo v nadaljevanju oddala v skladu z Zakonom o javnem
narocanju (ZIN - 3).

2.6 Prikaz ocenjene vrednosti investicije ter predvidene financne
konstrukcije z izracunanim delezem sofinanciranja investicije s sredstvi
proracuna RS

Izbrana varianta (Varianta 2) predvideva izvedbo celotnega investicijskega projekta z
nepovratnimi sredstvi evropske kohezijske politike v okviru Nacrta za okrevanje in odpornost.
Skupna ocenjena vrednost investicijskega projekta v Varianti 2 po tekocih cenah znasa
2.959.643,74 EUR z DDV.
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Tabela 1: Investicijski stroski

Leto 2024 | Leto 2025 |Leto 2026 Sk‘l':t?:‘ =
Stroski
Investicijska in projektna dokumentacija 139.505,04 139.505,04
Nadzor 44.546,47 | 17.204,77 61.751,25
Ostale storitve 39.858,58 39.858,58
Fasade 418.565,90 418.565,90
Krovsko kleparska dela 268.213,80 268.213,80
Zunanije stavbno pohistvo 682.618,37 682.618,37
Kotlovnica TC in z razvodnim sistemom 256.615,42 256.615,42
Zamenjava razsvetljave 114.987,61 | 40.000,00 154.987,61
Vgradnja termostatskih ventilov in TC za
sanitarno vodo 91.615,87 91.615,87
Univerzalni dostopi, dvigalo 79.760,98 79.760,98
Pozarna varnost, evakuacija 98.335,46 98.335,46
DDV 39.460,00 452.157,17 | 12.585,05 504.202,22
Soncna centrala (z nadzorom, s
projektiranjem in z DDV) 163.613,24 163.613,24
Skupaj 218.823,62 | 2.671.030,30 | 69.789,82 | 2.959.643,73

Tabela 2: Dinamika in viri financiranja investicijskega projekta v tekoCih cenah po nastanku stroskov in po
planu zahtevkov za nepovratna sredstva v EUR - Varianta 2

Leto Leto
2024 Leto 2025 2026
Skupaj v
EUR
SKUPAJ SKUPAJ SKUPAJ
Viri financiranja
Sredstva mehanizma za okrevanje in
odpornost (NOO) 179.363,62 | 2.055.259,88 | 57.204,77 | 2.291.828,27
Nacionalni javni prispevek iz drzavnega
proracuna za kritje stroskov DDV 39.460,00 | 452.157,17 | 12.585,05 | 504.202,22
Nacionalni javni prispevek iz drzavnega
proracuna za kritje drugih stroskov 163.613,24 163.613,24
Nacionalni javni prispevek iz drugih javnih
virov 0,00
Lastna sredstva prijavitelja/uporabnika 0,00

16




IP »Energetska sanacija SC Celje na lokaciji Ljubljanska«

VIRI SKUPAJ 218.823,62 | 2.671.030,30 | 69.789,82 |2.959.643,73

Predvideni znesek sofinanciranja, ki ga investitor pri¢akuje za izvedbo investicijskega projekta na
podlagi Javnega povabila Ministrstva za infrastrukturo za energetske prenove stavb izjemnega
upravnega ali druzbenega pomena, znasa 2.959.643,74 EUR. Znesek nepovratnih sredstev je
zagotovljen iz Mehanizma za okrevanje in odpornost (NOO), iz drzavnega proracuna za kritje
drugih stroskov in iz drugih javnih virov (nacionalni javni prispevek iz drugih javnih virov).

2.7 Zbirni prikaz rezultatovizracunov ter utemeljitev upravicenosti
investicijskega projekta

Pri presoji upravienosti projekta je bila narejena financna analiza. Izracunani kazalniki
upraviCenosti projekta so pokazali, da je obravnavani projekt na podlagi financne analize
denarnih tokov finan¢no rentabilen in s tem tudi upravicen za izvedbo.

Investicija v energetsko sanacijo obravnavane stavbe je smiselna, upravi¢ena in nujno potrebna
za nemoteno opravljanje predvidenih dejavnosti ter doseganje zastavljenih ciljev.

Financna neto sedanja vrednost (FNSV) je pri 4 % diskontni stopnji pozitivna in znasa
1.161.252,50 EUR.

Financna relativna neto sedanja vrednost je razmerje med finan¢no neto sedanjo vrednostjo
projekta in diskontiranimi investicijskimi stroski, izracunana v visSini 0,392.

Ekonomska neto sedanja vrednost:

Ker je projekt v celoti financiran z evropskimi sredstvi, ekonomske neto sedanje vrednosti (NSV)
ni mogoce izracunati na obicajen nacin. Obicajno izraCun NSV vkljucuje primerjavo med prihodki
in stroski, ki jih je treba diskontirati na sedanjo vrednost. V tem primeru pa ni neposrednih
financnih stroskov za izvajalca, saj je financiranje zagotovljeno z nepovratnimi sredstvi. Poleg
tega je tezko dolociti ustrezno diskontno stopnjo, ker ni alternativnih stroskov kapitala. Prav tako
se pri taksnih projektih pogosto pojavljajo SirSe druzbene in okoljske koristi, ki jih je tezko
kvantificirati in vkljuciti v analizo. Zato standardni izracun ekonomske NSV ne more natan¢no
odrazati dejanske vrednosti projekta za druzbo.

17




IP »Energetska sanacija SC Celje na lokaciji Ljubljanska«

3 OPREDELITEV ODGOVORNIH OSEB

3.1 Podatki o investitorju oz. nosilcu projekta

Naziv SOLSKI CENTER CELJE
Naslov Po na Lavo 22, 3000 Celje
Odgovorna oseba Mojmir Klovar, direktor
Odgovorna oseba za izvedbo Mojmir Klovar, direktor
investicije

Telefon 03/428-58-00

Naslov spletne strani https://www.sc-celje.si/
E-naslov info@sc-celje.si

Davcna Stevilka S176965007

Transakcijski racun SI56 0110 0603 0696 740, Banka Slovenije Ljubljana
Maticna Stevilka 5082692000

3.2 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

Naziv APS SKUPINA, poslovno svetovanje d.o.0.
Naslov Mariborska cesta 86, 3000 Celje
Odgovorna oseba Anita Poto¢nik mag. upr. ved, direktorica

Emina Mesi¢ univ. dipl. nov., vodja projektov

Odgovorna oseba za izdelavo | Anita Potoc¢nik mag. upr. ved, direktorica
investicijske dokumentacije

Telefon 040 829 202

Naslov spletne strani https://www.aps-group.si/

E-naslov info@aps-group.si

Davcna Stevilka S137848534

Transakcijski racun IBAN SI56 0400 1005 0432 617
NOVA KBM d.d.

Mati¢na Stevilka 6765831000
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3.3 Podatki o upravljalcih stavbe

Naziv

SOLSKI CENTER CELJE

Naslov

Po na Lavo 22, 3000 Celje

Odgovorna oseba

Mojmir Klovar, direktor

Odgovorna oseba za izvedbo

Mojmir Klovar, direktor

investicije

Telefon 03/428-58-00

Naslov spletne strani https://www.sc-celje.si/
E-naslov info@sc-celje.si

Davcna Stevilka

SI76965007

Transakcijski racun

SI56 0110 0603 0696 740, Banka Slovenije Ljubljana

Maticna Stevilka

5082692000
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4 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, KI JIH
BO ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA TER USKLAJENOSTI
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z DRZAVNIM STRATESKIM
RAZVOIJNIM DOKUMENTOM 1IN OSTALIMI RAZVOJINIMI
DOKUMENTI

4.1 Predstavitev stavbe, ki je predmet energetske sanacije

Stavba se nahaja v srediS¢u mesta Celje, na naslovu Ljubljanska cesta 17, na parcelah St. 748,
747/9, 747/1, 747/29, k.o. 1077 Celje. Velikost vseh parcel, tudi pod stavbami, znasa skupaj
6.338,00 m2. Neto povrsina objekta znasa: 4.749,00 m2.

Prostori Solskega centra Celje se nahajajo v stavbi, ki je bila zgrajena v razli¢nih ¢asovnih
obdobjih in posledi¢no z razlicnimi materiali. Stavba je namenjena srednjeSolskemu in
visokoSolskemu izobrazevanju (teoreti¢no in prakti¢no izobrazevanje). Dovoz in dostop do
Solskega centra Celje je urejen z Ljubljanske ceste. V najstarejéem delu stavbe, ki je bil zgrajen
leta 1901, se nahajajo ucilnice in kabineti ter zbornica in knjiznica, kasneje sta bila dograjena Se
telovadnica in prizidek z dodatnimi ucilnicami na jugu, kasneje pa Se mehanicne delavnice za
prakti¢no usposabljanje, ki so locirane na vzhodnem delu stavbe.

Tabela 3: Osnovni podatki o stavbi

ID stavbe [Sifra KO — Stevilka stavbe]: 1272, k. 0. 1077 Celje

Parcelne Stevilke: 748, 747/9,747/1, 74729

Naziv stavbe: SC Celje, Enota Ljubljanska

Naslov: Ljubljanska cesta 17

Kraj: Celje

Postna Stevilka: 3000

Katastrska obcina : 1077 Celje

Drzava: Slovenija

Leto izgradnje stavbe: 1883, 1901

Vrsta stavbe - opis: Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo
Vrsta stavbe - Sifra: 1263001

Etaznost: klet pritlicje mezanin |nadstropje mansarda
Stevilo etaz: 0 1 / 3 (1]
Neto tlorisna povrsina stavbe [mz] : 6.879,00

Uporabna povrsina stavbe [mz] : 4.749,00

Kondicionirana povrsina stavbe [mz] : 4.748,77

Prostornina stavbe [m3] : 23.135,71

Faktor oblike [m ] : 0,297
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Temperaturni primanjkljaj (za ogrevanje) [K 3.300 Kdan

dan] :

Povprecna letna temp. zunanjega zraka [°C] 9 10,10

Koordinate stavbe [X, Y] : X: 120923 Y: 520238
St. Energetske izkaznice: 2023-663-194-106989

Obravnavana stavba (slika) :

4.2 Pregled in analiza obstojecega stanja stavbe

Analiza stanja stavbe izkazuje potrebo po izvedbi projekta celovite energetske prenove, ki jo
utemeljujejo:

e visoki stroski obratovanja in vzdrzevanja stavbe,

e energetska potratnost stavbe primarno zaradi neustrezne toplotne izolacije stavbe ter

dotrajanih in neucinkovitih energetskih sistemov,

¢ neoptimalni delovni pogoji,

e neoptimalna zanesljivost delovanja ogrevalnih sistemov,

o preprecitev nadaljnjega propadanja stavbe.

Zaradi starosti stavbe in predvsem dotrajanih in potratnih energetskih sistemov se raba energije
in posledicno stroski obratovanja v obravnavani stavbi povecujejo. Poleg tega je potrebno stanje
objekta presojati tudi z vidika zagotavljanja primernih delovnih pogojev in zanesljivosti sistemov,
ki te pogoje zagotavljajo, pri ¢emer je energetski sistem kljucen.

Zaradi slabega stanja, visokih obratovalnih stroskov ter neoptimalnih delovnih in bivalnih pogojev
je javni partner z namenom odprave prepoznane energetske problematike in drugih izboljSav
pristopil k projektu celovite energetske prenove stavb SC Celje, Enota Ljubljanska.

PodrobnejSi opis obstojeCega stanja stavbe je podrobneje predstavljen v DI-IP-uy,
predinvesticijski zasnovi in RazSirjenem energetskem pregledu. V nadaljevanju iz DI-IP-a in REP-
a povzemamo le bistvene ugotovitve o stanju energetske ucinkovitosti stavbe.

Ovoj stavbe: Prostori Solskega centra Celje na naslovu Ljubljanska cesta 17, 3000 Celje se
nahajajo v stavbi, ki je bila zgrajena v razliénih ¢asovnih obdobjih in posledi¢no z razli¢nimi
materiali. Zunanje stene najstarejSega dela stavbe so zgrajene iz polne opeke. Debelina stene
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znasa od 44 cm do 80 cm, in sicer pada z vsako viSjo etazo. Prizidek na juznem delu stavbe je
zgrajen s kombinacijo armiranobetonskih stebrov, med katerimi so parapeti zidani z betonskimi
zidaki. Debelina stene znasa 33 cm. Del sten prizidka, kjer ni okenski odprtin, je toplotno zasciten
s slojem ekspandiranega polistirena debeline 5 cm, preko katerega je izveden akrilni zakljucni
sloj fasade. Po enakem principu skeleta je grajena tudi telovadnica (stene so brez toplotne
zas(ite). Del stavbe, kjer so delavnice, je pretezno grajen iz kombinacije armiranobetonskih
nosilnih elementov in zidakov iz plinobetona. Pretezni del sten ima namescen sloj ekspandiranega
polistirena debeline 5 cm, preko katerega je namescen akrilni zakljucni sloj fasade.

Strehe so izvedene kot dvokapnice. Starejsi deli stavbe so pretezno pokriti z novejSo opecno
kritino, telovadnica in delavnice pa so pokrite s ploCevino. Pretezni del ostresij je izveden z
lesenimi nosilnimi elementi, streSina je podeskana, le v telovadnici je streha izvedena z
armiranobetonskimi nosilci in prekrita z betonskimi prefabrikati. Podstresja so pretezno
neizkoriS¢ena. Stropi proti nepohodnim podstreSjem so toplotno zasciteni z mineralno volno,
strop proti pohodnemu delu podstreSja pa ni toplotno zasciten. Z ustrezno debelino toplotne
zasCite je izvedena le mansarda, kjer se nahaja fitnes.

Vhodna vrata v vse dele stavbe so energetsko neucinkovita. Glavna vhodna vrata imajo
aluminijast okvir in dvoslojno zasteklitev s plinskim polnilom, stranska vrata so ploCevinasta in
polne izvedbe. Vrata v delavnicah so dvizne izvedbe z elektromotornim pogonom. Okna imajo
pretezno PVC okvirje in dvoslojno zasteklitev, manjSi del oken ima aluminijaste okvirje in
dvoslojno zasteklitev s plinskim polnilom, del oken pa ima lesene okvirje. Okna v ucilnicah,
zbornici in knjiznici imajo zunanja sencila. Vsa okna so opremljena z notranjimi in zunanjimi
okenskimi policami. PreteZzni del oken v telovadnici in del oken v delavnicah je kopelit izvedbe.
Pretezni del stavbnega pohistva je star in energetsko neucinkovit. V mansardnem delu stavbe,
kjer se nahaja fitnes, so vgrajena lesena streSna okna z dvoslojno zasteklitvijo in plinskim
polnilom.

Objekt se je vzdrzeval in v notranjosti tudi prenavljal, celovita energetska prenova po do sedaj
ni bila izvedena. Za stavbo je bila izdelana staticna presoja s strani podjetja Zavod Energetska
agencija - KSSENA. Stavba je stati¢no stabilna ter ustrezno vzdrzevana in je zato primerna za
energetsko prenovo.

Stavba ima izdelano energetsko izkaznico st. 2023-663-194-106989, ki velja do: 18. 8. 2033.
Stavba spada v energijski razred D. Po podatkih energetske izkaznice stavba ne uporablja
obnovljivih virov energije.

V stavbi stroskov vzdrzevanja ne spremljajo, zato ni mozno podati korektnih stroskov vzdrzevanja
stavbe v obstojec¢em stanju. Vecino rednih vzdrzevalnih del se trudijo izvesti z lastnimi hisniki.
Servise tehnoloskih naprav in dela, ki predstavljajo vecji obseg, pa izvedejo zunaniji preverjeni
izvajalci.
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Ogrevalni sistem: Stavba prejema toplotno energijo iz sosednje stavbe dijaskega doma, kjer
je namescen skupni kotel na zemeljski plin, ki se do kotlovnice distribuira iz mestnega plinovoda.
Postrojenje je dobro vzdrzevano in je v funkcionalnem stanju, tako da trenutno ne prihaja do
izpadov oskrbe s toplotno energijo. Grelna telesa (radiatorji) imajo pretezno namescene starejSe
termostatske ventile, ki so delno brez termostatskih glav ali pa so te poskodovane, delno pa so
namesceni klasi¢ni ventili, ki omogocajo zgolj ro¢no pripiranje (omejevanje) pretoka ogrevalnega
medija.

Povprecna skupna letna raba merjene elektricne energije in pavsalno obracunane toplotne
energije v referencnem obdobju zadnjih treh koledarskih let je znasala 435,31 MWh energije.
Vedji delez obracunane energije predstavlja toplotna energija, in sicer 75,7 % delez, raba
elektri¢ne energije pa predstavlja 24,3 % delez. Pretezni del elektri¢ne energije porabijo naprave
za izvajanje prakticnega dela izobrazevanja in razsvetljava.

Emisijski faktor za toplotno energijo iz zemeljskega plina znasa 0,199 kg CO,/kWh, za elektricno
energijo pa 0,49 kg CO,/kWh. Povprecna letna emisija CO, zaradi rabe toplotne energije in rabe
elektrine energije je v obravnavanem obdobju 2020 - 2022 znaSala 117.409 kg. Elektricna
energija je k skupnim emisijam CO; prispevala 44,1 %, toplotna energija pa 55,9 %.

Sistem za oskrbo s toplo sanitarno vodo: Stavba je prikljuena na javno vodovodno
omrezje ter na javni kanalizacijski sistem. Dobavitelj sanitarne vode ter upravljalec obeh sistemov
je Vodovod — Kanalizacija, javno podjetje, d.o.o0., Lava 2a, 3000 Celje. Stavba se oskrbuje s
hladno pitno vodo iz javnega vodovodnega omrezja. Hladno vodo prejema preko odjemnega
mesta s Sifro 11221. Prikljuek je velikosti DN 80. Poraba vode se spremlja z obtoCnim
vodomerom. Voda iz vodovodnega omreZja se pretezno uporablja v sanitarijah in garderobah pri
telovadnici (tusiranje), in sicer pretezno v kombinaciji s toplo vodo.

Topla sanitarna voda se pripravlja pretezno za sanitarije, del ucilnic in garderobe telovadnice ter
delavnic, in sicer centralno s toplotno energijo iz kotla na zemeljski plin v kotlovnici sosednje
stavbe. V obravnavanem obdobju 2020-2022 je povprecna letna poraba sanitarne vode iz
vodovodnega omrezja znasSala 851 m3.

Energetski sistemi: Stavba se napaja z elektri¢no energijo iz bliznje transformatorske postaje.
Napajalna napetost sistema je 400/230 V. Za spremljanje rabe elektricne energije ima stavba
eno merilno mesto s Stevilko 2-2391 in Stevilko Stevca 51218727. Merjenje porabe in obracun
elektricne energije se vrsi z dvotarifnim Stevcem. Napajanje se izvaja na nizki napetosti z
merjenjem moci. Stavba ima vrsto odjema T < 2.500 ur. Nizkonapetostne instalacije so izvedene
v skladu z veljavno zakonodajo, tehni¢nimi smernicami in standardi. Iz glavnega NN razdelilnika
je razvod elektri¢ne energije razdeljen na vec stikalnih blokov, ki so vsi ustrezno izvedeni in
oznaceni. Razvodi so izvedeni z ustreznimi materiali. Vsi elektricni porabniki in inStalacije so
zasCiteni s primernimi varovalnimi elementi. Izvedena je tudi zasCita pred posrednim ali
neposrednim dotikom izpostavljenih prevodnih delov instalacij. Glavne instalacije so deloma
izvedene podometno z ustreznimi vodniki, delno pa so vodniki namesceni v instalacijske cevi,
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delno pa so instalacije nadometno razpeljane tudi po PVC kanalih. Poleg razvoda elektricne
energije so v stavbi tudi razvod varnostne razsvetljave, strelovodi stavb in delno tudi instalacije
tehni¢nega varovanja. Svetilke za varnostno razsvetljavo so opremljene z modulom za vecurno
avtonomijo.

Toplotna energija za ogrevanje stavbe in za pripravo tople sanitarne vode se pripravlja v sosedni
stavbi dijaskega doma, in sicer skupno za stavbo enote na Ljubljanski in dijaski dom. Raba
energije se deli po dogovorjenem kljucu, in sicer v razmerju 74 % dijaski dom in 26 % srednja
Sola. Toplotna energija v sosedniji stavbi se pripravlja z dvema kotloma na zemeljski plin. Starejsi
kotel je proizvajalca EMO Celje, tip SVN 500 (leto izdelave 1991, moc 580 kW), trenutno sluzi kot
rezerva. Leta 2015 je bila kotlovnica prenovljena, takrat je bil dograjen kondenzacijski plinski
kotel proizvajalca Buderus, tip SB745-1000 (leto izdelave 2015, moc¢ 928 kW). Glede na podatke
iz sheme kotlovnice je ogrevalni rezim 85/65. Pisarniski prostori in prostori namenjeni teoreticni
izobrazevalni dejavnosti se med tednom temperirajo na 21°C. Delavnice za izvajanje prakti¢nega
pouka in telovadnica se temperirajo na nizjo temperaturo, in sicer na 20°C. Cez vikend (sobota
in nedelja) se temperatura zniza. Kotlovnica se nahaja v pritli¢ju najstarejSega dela stavb.

Ogrevalni sistem v kotlovnici sosednje stavbe je razdeljen na Sest internih vej ter na vejo za
ogrevanije in pripravo tople sanitarne vode v srednji Soli. V kotlovnici srednje Sole pa je ogrevalni
razvod deljen na dve veji za ogrevanje stavbe, in sicer ucilnice in telovadnico ter delavnice in na
dodatno vejo za pripravo tople sanitarne vode. Obtocne ¢rpalke na ogrevalnih vejah v kotlovnici
sosednje stavbe so energetsko ucinkovite s frekvencnim vodenjem, v kotlovnici srednje Sole pa
so namescene obtocne Crpalke proizvajalca IMP pumps in imajo le regulacijo hitrosti 700 — 2.800
min-1. Razvod ogrevalnega sistema v nekondicioniranih prostorih je ve€inoma ustrezno toplotno
zasCiten z mineralno volno in plocevinastim oklepom, nezascitenih je le nekaj prirobnic in
menjanih ventilov. Topla voda se do grelnih teles distribuira po dvocevnem sistemu.

Okoli polovica od skupno 195 grelnih teles je novejSe panelne izvedbe, ostali del grelnih teles (96
kosov) pa je starejsih, delno Clenaste, delno pa panelne izvedbe. Pretezni del grelnih teles ima
namescene klasicne ventile brez moznosti regulacije temperature v prostoru. Termostatske
ventile s termostatskimi glavami ima namescena priblizo Cetrtina grelnih teles, a so ti povecini
starejsi in le delno funkcionalni. Del termostatskih glav je fizicno poSkodovan. Termostatske glave
vecinoma nimajo blokade nastavitve najviSje temperature. Hisniki pretok na grelnih telesih delno
pripirajo na spodnjih ventilih.

V stavbi je namescenih nekaj locenih sistemov za hlajenje. NameScenih je sedem klimatskih
naprav split izvedbe z zunanjo in eno notranjo enoto. Zaradi majhnega Stevila obratovalnih ur in
nizkih prikljuénih moci (hlajenje le v prehodnem obdobju; v ¢asu poletnih konic so pocitnice)
delovanje klimatskih naprav na letno rabo elektricne energije nima bistvenega vpliva. V
specializiranih delavnicah za izvajanje prakticnega pouka, kjer se izvaja specificna obdelava
materialov in kjer poteka delo s hlapljivimi substancami ter v sanitarijah so namesceni manjsi
lokalni prezracevalni sistemi, ki imajo zgolj funkcijo odvoda zraka. PrezracCevalni sistemi so v
uporabi zgolj ob¢asno, ko je zaradi procesa dela to potrebno. V sanitarijah se mehanski odvod
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zraka preko mehanskega Casovnika vklaplja ciklicno v krajsih intervalih, in sicer le dopoldne.
Zaradi majhnega Stevila obratovalnih ur delovanje prezracevalnih sistemov na rabo elektri¢ne in
toplotne energije nima bistvenega vpliva.

Elektricne naprave in aparati: Napajanje elektricnih naprav je izvedeno iz podrazdelilnikov,
ki se napajajo iz glavnih stikalnih blokov. Razdelilniki so delno namesceni v podometni izvedbi,
delno, predvsem v delu, kjer so delavnice, pa tudi nadometno. Pretezni del elektricne energije
se v stavbi porabi za delovanje razsvetljave (ocenjeno na cca. 51 % delez referencne rabe). V
stavbi so tudi Stevilni drugi porabniki elektricne energije, in sicer naprave za zagotavljanje
bivalnega ugodja, pisarniSke naprave, serverska postaja in naprave, ki se uporabljajo pri
teoreti¢nem in prakti¢nem izobrazevalnem procesu.

Med naprave za zagotavljanje bivalnega ugodja sodijo klimatske naprave, elektricne komponente
v toplotni podpostaji (obtocne Crpalke, regulatorji ...) in ventilatorji za mehanski odvod zraka.
Med vecje porabnike elektricne energije sodi tudi serverska postaja. Pri delovanju serverja se del
energije, sicer nezeleno, pretvarja v toplotno energijo. Da se prostor ne pregreva, je namescena
lokalna klimatska naprava.

Med pisarnisko opremo sodijo osebni racunalniki, fotokopirni stroji in stacionarni telefoni. Med
elektricne naprave, ki se uporabljajo pri teoreticnem delu izobrazevalne dejavnosti sodijo
projektorji, tablice, interaktivne stenske table in racunalniki. Med vecje porabnike elektricne
energije sodijo Se naprave za izvajanje prakticnega dela pouka, in sicer za izobraZzevanje Sivilj
(likalne mize, paromati, Sivalni stroji ...) in mehanikov (avtodvigalo, vec ro¢nih kosov orodja,
kompresor ...). Vedji del izobrazevalnih naprav je starejsih od deset let, a kljub temu dobro in
zanesljivo delujejo. Raba elektricne energije za delovanje elektricnih naprav za izvajanje
praktiCnega dela izobrazevalne dejavnosti je ocenjena na 20 % delez referencne letne rabe
elektricne energije.

Razsvetljava: Instalacija za razsvetljavo je izvedena z vodniki NYY, NYY-J, NYM in NYM-J. Za
komunikacijo med posameznimi stikalnimi bloki so uporabljeni pretezno kabli Y-JZ razlicnih
presekov. Izvedena je tudi izenacitev potenciala. V kabinetih in prostorih za izobrazevalno
dejavnost je razsvetliava izvedena pretezno z energetsko neucinkovitimi svetilkami s
fluorescentnimi sijalkami ter delno matiranim, delno pa zrcalnim rastrom, ostali del razsvetljave
je izveden z LED svetili. Glede na Stevilnost razsvetljave znaSa deleZ energetsko neucinkovite
razsvetljave 52 %, energetsko ucinkovitih pa je 48 % svetil.

V stavbi je skupno namescenih 560 svetilk. V ucilnicah in delavnicah pa tudi po kabinetih so
pretezno svetilke z dvema ali tremi fluorescentnimi sijalkami z mocjo 36 W ali 58 W. V telovadnici
je namescenih Sestnaijst reflektorjev z metal halogeno sijalko moci 400 W. Ludi so vecinoma
pozicionirane direktno na stropu, zato je za zagotavljanje zadovoljive osvetlitve delovnih povrsSin
potrebna vecja moc razsvetljave. V pomoznih prostorih, kjer se razsvetljava uporablja obc¢asno,
so namescene tudi svetilke - delno z Zarnicami na Zarilno nitko in delno svetilke s kompaktnimi
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sijalkami. Razsvetljava je letno v uporabi 1.450 ur. Po oceni na podlagi popisov predstavlja raba
elektri¢ne energije za razsvetljavo 51 % celotne referencne rabe elektricne energije.

V naslednji tabeli so predstavljeni referencni stroski ter poraba elektri¢ne in toplotne energije za
stavbo.

Referencna izhodis¢a predstavljajo podatki iz izdelanega razsSirjenega energetskega pregleda
stavbe.
Tabela 4: PovprecCna letna raba toplotne in elektricne energije za zadnja tri leta

89.578

268.896

35.736

107.720 348.797 44.749
120.034 370.915 49.012
105.777 329.536 43.166

Povprecna letna raba elektri¢ne energije je znasala 105,77 MWh, povprecna letna raba toplotne
energije pa 329,54 MWh.

Tabela 5: Povprecna raba energije ter stroski in emisije CO2 v obravnavanem obdobju

51.831

105.777

329.536 75,7 22.896 46,96 65.578 55,9

435.313 100 43.166 100 117.409 100

Povprecni letni strosek (z DDV) za toplotno in elektri¢no energijo je v obravnavanem obdobju
znasal 43.166 EUR. Stroski za toplotno energijo so v obravnavanem obdobju predstavljali 46,96
%, stroski za elektricno energijo pa 53,04 %.

Povprecna letna emisija CO, zaradi rabe toplotne in elektricne energije je v obravnavanem

obdobju znasala 117.409 kg. Elektricna energija je k skupnim emisijam CO. prispevala 44,1 %,
toplotna energija pa 55,9 %.
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Tabela 6: Nacrtovani prihranki pred energetsko sanacijo

Scenarij 2 = celovita energetska prenova stavbe % prihranka od -skupne
vrednosti

letni prihranek elektricne energije 51.645 kWh 48,8%

letni prihranek toplotne energije 473.200 kWh 71,5%

letni prihranek vode / m? /

skupno zmanjsanje emisij CO; 149.728 kg 87,6%

skupno zmanj$anje stroskov na leto 33.158 £ 65,0%

skupni znesek potrebnih investicij z DDV 2.215.271 3

enostavna povracilna doba nad 30 let

4.3 Razlogi za investicijsko namero

Slovenija se je v okviru strateskega izvedbenega dokumenta »Operativni program za izvajanje
evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020« zavezala, da bo v okviru izbrane prednostne
nalozbe »Spodbujanje energetske ucinkovitosti, pametnega ravnanja z energijo in uporabe
obnovljivih virov energije v javni infrastrukturi, vklju¢no z javnimi stavbami, in stanovanjskem
sektorju« podprla specificna cilja povecanja ucinkovitosti rabe energije v javnem sektorju in
gospodinjstvih. Kot ukrep, ki bo podpiral oba navedena specifi¢na cilja, je v okviru prednostne
nalozbe predviden razvoj sistema energetske prenove stavb na temelju energetskega pogodbeni-
Stva kot nove oblike izvajanja in financiranja energetskih prenov stavb.

Izbor specificnega cilja temelji na dolocbah evropske in posledicno nacionalne zakonodaje, kjer
Direktiva o energetski ucinkovitosti (Direktiva 2012/27/EU) od drzav ¢lanic zahteva, da pripravijo
dolgorocno strategijo za spodbujanje nalozb v prenovo stavb in da od 1. januarja 2014 vsako
leto prenovijo 3 % skupne uporabne tlorisne povrsine stavb v lasti in rabi oseb ozZjega javnega
sektorja, ki se ogrevajo in/ali ohlajajo, in da tako izpolnijo vsaj minimalne zahteve glede
energetske ucinkovitosti po Direktivi o energetski ucinkovitosti stavb (Direktiva 2010/31/EU).

»Dolgorocna strategija za spodbujanje nalozb energetske prenove stavb«, sprejeta s strani Vlade
RS konec oktobra 2015, je krovni dokument, ki dolo¢a namen, cilje, predmet in okvirne postopke
energetske prenove stavb javnega sektorja.

Javne stavbe, kamor spada tudi obravnavana stavba, sestavljajo stavbe oZjega in SirSega javnega
sektorja. Skupna povrsina javnih stavb obsega 9,7 milijona m?, od tega 0,9 milijona m? oZji javni
sektor (0OJS) in 8,8 milijona m? Sirsi javni sektor.

Potencial za celovito energetsko prenovo stavb so stavbe, ki do danes Se niso bile energetsko
prenovljene. Tako tehnicni potencial za celovito energetsko prenovo javnih stavb znasa skoraj
8,08 milijona m?. Ta potencial se uposteva pri projekciji energetskih prenov obstoje¢ega fonda,
kjer je za analize privzet obseg prenov v skladu z napovedjo iz NEPN. IzhodiS¢ni obseg prenov
pri javnih stavbah v obdobju 2020-2050 znasa 3,0-3,4 odstotka.
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V okviru te strategije so osebe javnega sektorja, ki lahko izvajajo celovito energetsko prenovo in
pomenijo ogromen nadaljnji obseg prenov, razdeljene na osebe oZjega javnega sektorja in osebe
SirSega javnega sektorja v lasti drzave in obcin. Posebno mesto v okviru energetske prenove
zavzemajo stavbe v lasti in uporabi ozjega javnega sektorja, za katere je predvidena energetska
prenova 3 odstotkov stavb na leto.

Zaradi slabega stanja stavbe, visokih obratovalnih stroskov, neoptimalnih delovnih in bivalnih
pogojev je investitor z namenom odprave prepoznane problematike in morebitnih drugih izboljSav
pristopil k projektu celovite energetske prenove stavbe. Predhodno izvedene strokovne podlage
izkazujejo nujnost in upravicenost izvedbe sanacijskih ukrepov, saj je obravnavana stavba
energetsko potratna, poleg tega pa obstajajo varcevalni potenciali, oziroma prostor za izboljSave.
Poleg same energetske potratnosti, je stanje problemati¢no tudi z vidika delovnih pogojev in
zanesljivosti obratovanja. Tudi zaradi teh dejstev je sanacija nujno potrebna, ne glede na samo
financno upravicenost izvedbe dolocenih ukrepov. Zaklju¢ek o nujnosti utemeljujemo z nujnostjo
ureditve neprimernih delovnih pogojev ter ustavitvijo nadaljnjega propadanja stavbe, saj bo
stavba v nasprotnem primeru v prihodnosti neprimerna za izvajanje izobrazevalne dejavnosti.
Ker javni partner nima nadomestnih prostorskih kapacitet, tudi analiza upravienosti variante
brez izvedbe investicije v predmetni stavbi in selitev v nadomestne kapacitete ni izvedljiva.

Izdelane strokovne podlage ugotavljajo, da energetsko varcevalni potencial predstavljajo
predvsem ovoji stavb, ogrevalni sistemi ter razsvetljava v stavbi. Posledi¢no strokovne podlage
za projekt energetske sanacije s ciljem celovite energetske prenove usmerjajo k izvedbi ukrepov
toplotne izolacije zunanjih sten in podstresja, k vgradnji energetsko varénejSega stavbnega
pohistva, k sanaciji toplotnih postaj ter k zamenjavi potratne klasi¢ne razsvetljave z energetsko
varcno LED razsvetljavo. S toplotno zascito fasade, strehe in kakovostnim stavbnim pohistvom
se lahko doseze najvecje zmanjSanje rabe potrebne energije.

Razlogi za investicijsko namero:
e nujnost izvedbe celovite sanacije stavbe za zmanjSanje stroSkov obratovanja in
e vzdrzevanja stavbe,
e energetska potratnost stavbe,
e ekonomsko zanimiv potencial ukrepov energetske sanacije,
e v nadaljevanju tudi zagotovitev boljSih delovnih pogojev v stavbi,
e zanesljivost oskrbe z energijo ter zmanjsanje emisij toplogrednih plinov in
e izpolnitev obveznosti AN-URE 2020.

Analiza stanja objekta izkazuje potrebo po izvedbi projekta celovite energetske prenove zaradi
naslednjih ugotovitev:

e visoki stroski obratovanja in vzdrzevanja stavbe,

e energetska potratnost stavbe, primarno zaradi neustrezne toplotne izolacije stavbe,

¢ dotrajani in neucinkoviti energetski sistemi,

¢ neoptimalni delovni pogoji,

e neoptimalna zanesljivost delovanja ogrevalnih sistemov,
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o preprecitev nadaljnjega propadanja stavbe.
4.4 Razvojne moznosti in cilji investicijskega projekta

Investicijski projekt bo sledil usmeritvam, ki jih dolocata tako Evropska unija kot tudi Republika
Slovenija, konkretizirane pa so v predpisih z nivoja Unije, drzave ter v regijskih in obcinskih
programskih dokumentih.

Pri predmetnih predpisih in usmeritvah gre predvsem za dokumente, vezane na zniZzevanje
obremenjevanja okolja prek izvedbe energetskih sanacij. Cilj tako Unije kot drzave in seveda tudi
posamezne regije je prehod v t. i. zeleno druzbo, ki s svojim delovanjem v urbaniziranih okoljih
in SirSe ne bo pretirano obremenjevala naravnega okolja in s tem skrbela za okoljsko vzdrzne
politike na vseh podrocjih, konkretno so misljene politike znizevanja obremenjevanja okolja,
predvsem prek emisij, izvirajoCih iz objektov, kot prek emisij, izvirajoCih iz prometnih sredstev.
Pri prvih je potrebno poudariti, da ravno s sanacijo stavb v javni lasti, pomembno prispevamo k
ohranjanju okolja, ucinki pa so multiplikativni. Po eni strani se neposredno poznajo v zniZanju
emisij, na drugi strani pa je javni sektor tako zgled tudi zasebnemu, tako fizicnim kot pravnim
osebam. Gre za Sirjenje zavesti o pomembnosti ohranjanja oziroma izboljSevanja okolja in o
pomembnosti sonaravnega razvoja druzbe.

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito sanacijo
(investicijski ukrepi) ter vzpostavitev ucinkovitega energetskega upravljanja (organizacijski
ukrepi) v javni stavbi, z namenom funkcionalnega izboljSanja in povecanja energetske
ucinkovitosti, zmanjsSanja stroskov energije in vzdrZzevanja oziroma upravljanja stavb ter
zmanjSanja emisij toplogrednih plinov in prasnih delcev.

Glavni cilj projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi financnimi sredstvi celovito
energetsko sanirati obravnavano javno stavbo s ciljem zmanjsanja porabe energije in posledic¢no
zmanjsSanja tekocih obratovalnih stroskov.

Splosni cilji izvedbe investicijskega projekta so:

e izvedba celovite energetske sanacije in prenove obravnavane stavbe,

e izboljSanje energetske ucinkovitosti stavbe,

e zmanjSanje stroSkov elektricne in toplotne energije ter stroskov tekocega in
investicijskega vzdrzevanija,

e zmanjSanje emisij CO, in s tem zmanjSanje negativnih vplivov na okolje,

e optimiziranje upravljanja in vzdrzevanja energetskega sistema stavbe na nacin, da se
izboljSa energetska ucinkovitost ob vlozenih sredstvih,

e zagotavljanje nemotenega delovanja ogrevalnih in ostalih energetskih sistemov v
stavbah z namenom povecevanja toplotnega ugodja,

e izboljSanje delovnih in bivalnih pogojev za uporabnike stavb (zaposleni, dijaki, drugi
uporabniki objektov),

e omogociti bolj kakovosten delovni proces in poslovanje stavbe.

29



IP »Energetska sanacija SC Celje na lokaciji Ljubljanska«

Specificni cilji investicijskega projekta energetske sanacije so:

e skupni prihranek elektricne energije v stavbah po izvedeni sanaciji v viSini 51.645
kWh letno,

e skupni prihranek toplotne energije v stavbah po izvedeni sanaciji v visini 473.200 kWh
letno,

e Stevilo energetsko saniranih javnih stavb v lasti SC Celje: 1 javna stavba,

e skupna neto ogrevana povrSina energetsko saniranih javnih stavb v lasti e Celje:
4.748,77 m? ogrevane povrsine,

e zmanjsanje izpustov CO;: 149.728 kg/leto.

Na podlagi racunskega modela energetskega stanja stavbe znasa potencial zmanjsSanja skupne
racunske rabe energije 68,6 %, skupne racunske primarne energije 60,0 % in potencial znizanja
emisij CO, 87,6 %.

4.5 Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in
politikami

Investicijski projekt sledi usmeritvam ter strateskim ciljem razvojnih strategij in politik tako na
ravni EU kot tudi na ravni drzave ter lokalne skupnosti in je usklajen z veljavno zakonodajo. V
tem poglavju so predstavljeni kljucni razvojni dokumenti. Investicijski projekt je skladen s
Strategijo razvoja Slovenije in naslednjimi razvojnimi dokumenti:

e Operativnim programom za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2014-

2020,

e Akcijskim nacrtom za energetsko ucinkovitost za obdobje 2017-2020 (AN URE 2020),

o Dolgorocno strategijo za spodbujanje nalozb energetske prenove stavb,

e Strategijo razvoja Slovenije,

e Regionalnim razvojnim programom Savinjske razvojne regije 2021-2027,

e Dolgorocno strategijo energetske prenove stavb do leta 2050,

e Celovitim nacionalnim energetskim in podnebnim nacrtom Republike Slovenije (NEPN).

Slovenija se je v okviru strateSkega izvedbenega dokumenta »Operativni program za
izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2017-2020« zavezala, da bo v okviru
izbrane prednostne nalozbe »Spodbujanje energetske ucinkovitosti, pametnega
ravnanja z energijo in uporabe obnovljivih virov energije v javni infrastrukturi,
vkljuéno z javnimi stavbami in stanovanjskem sektorju« podprla specificna cilja
povecanja ucinkovitosti rabe energije v javnem sektorju in gospodinjstvih.

Z Operativnim programom za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2014- 2020 se je
Republika Slovenija zavezala, da bo do zakljucka ¢rpanja kohezijskih sredstev v ciljnem letu 2023
prenovila 1,8 milijona m? povrsin v celotnem javnem sektorju (vklju¢ujo¢ obveznost pri stavbah
oseb oZjega javnega sektorja). Za dosego zastavljenega cilja bo treba v obdobju crpanja
kohezijskih sredstev 2016—2023 zagotoviti letni obseg investicij v viSini med 51 in 53 mio EUR
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letno oziroma skupaj v tem obdobju 415 mio EUR sredstev (upostevajo¢ 22% DDV).

V zvezi s tem je kot specifi¢ni cilj postavljeno povecanje ucinkovitosti rabe energije v javnem
sektorju. Navedeno je, da je ocena prihrankov v javnem sektorju v Sloveniji sorazmerno tezka,
vendar projektni podatki kaZzejo, da so prihranki energije v primeru energetskih obnov v
povprecju 50%.

Predvidena je podpora z vlaganji za izpolnjevanje zahtev Direktive 2012/27/EU o energetski
ucinkovitosti po prenovi 3 % skupne tlorisne povrsine stavb v lasti in rabi osrednje vlade letno.

Izbor specificnega cilja temelji na dolocbah evropske in posledi¢no nacionalne zakonodaje, kjer
Direktiva o energetski ucinkovitosti (Direktiva 2012/27/EU) od drzav ¢lanic zahteva, da
pripravijo dolgoroc¢no strategijo za spodbujanje nalozb v prenovo stavb in da od 1. januarja 2014
vsako leto prenovijo 3 % skupne uporabne tlorisne povrsine stavb v lasti in rabi oseb ozjega
javnega sektorja, ki se ogrevajo in/ali ohlajajo, in da tako izpolnijo vsaj minimalne zahteve
glede energetske ucinkovitosti po Direktivi o energetski ucinkovitosti stavb (Direktiva
2010/31/EU).

Z Akcijskim nacrtom za energetsko ucinkovitost za obdobje 2014-2020 (AN URE
2020) si Slovenija skladno z zahtevami Direktive 2012/27/EU o energetski ucinkovitosti zastavlja
nacionalni cilj izboljSanja energetske ucinkovitosti do leta 2020. Zajema bistvene ukrepe za
izboljSanje energetske ucinkovitosti, vkljucno s pri¢akovanimi ter dosezenimi prihranki energije,
z namenom doseganja nacionalnega cilja povecanja energetske ucinkovitosti do leta 2020 in
prispevka Slovenije k doseganju skupnega cilja EU - povecanju energetske ucinkovitosti za 20
%. Uspesnost izvajanja AN URE 2020 je klju¢nega pomena tudi za doseganie ciljev zmanjSevanja
emisij toplogrednih plinov (TGP) in doseganje 25-odstotnega ciljnega deleza obnovljivih virov
energije (OVE) v bilanci rabe bruto koncne energije do leta 2020, saj je energetska ucinkovitost
med stroskovno najbolj ucinkovitimi ukrepi za doseganje teh ciljev. Pomembno pa prispeva tudi
k ciliem na podrocju kakovosti zraka. Investicijski projekt je skladen s cilji AN URE 2020, saj bo
s predvideno energetsko sanacijo oz. s predvidenimi sanacijskimi ukrepi zagotavljal ustreznejso
in ucinkovitejSo rabo energije. Investicija bo pripomogla k doseganju osrednjega cilja akcijskega
nacrta, saj zasleduje cilj izboljSanja energetske ucinkovitosti za 20 % do leta 2020.

Dolgorocna strategija za spodbujanje nalozb energetske prenove stavb, sprejeta s
strani Vlade RS konec oktobra 2015, je krovni dokument, ki dolo¢a namen, cilje, predmet in
okvirne postopke energetske prenove stavb javnega sektorja. Z Dolgorocno strategijo si je
Republika Slovenija zastavila cilj, da doseze bistveno izboljSanje energetske ucinkovitosti
stavbnega fonda. Dolgorocna strategija predstavlja tudi strokovno podlago za izvajanje
Operativnega programa za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014 — 2020 (OP
EKP). Strateski cilj tega dokumenta je pri stavbah do leta 2050 doseci brezogljicno rabo energije,
kar bi se doseglo z znatnim izboljSanjem energetske ucinkovitosti in povecanjem izkoriS¢anja
obnovljivih virov energije v stavbah. S tem se bodo bistveno zmanjsale tudi emisije drugih
Skodljivih snovi v zraku. Vmesni cilji Dolgoro¢ne strategije za spodbujanje nalozb v prenove stavb
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do leta 2030 so:

e zmanjsati rabo koncne energije v stavbah za 15 % do leta 2020 in za 30 % do
leta 2030 glede na leto 2005;

e Vvsaj 2/3 rabe energije v stavbah iz obnovljivih virov energije;

e zmanjSanje emisij toplogrednih plinov v stavbah za 60 % do leta 2020 in vsaj za
70 % do leta 2030 glede na leto 2005;

e energetsko prenoviti skoraj 26 mio m? povrsin stavb oz. 1,3 — 1,7 mio m? letno,
od tega dobro tretjino v standardu skoraj ni¢-energijskih stavb (AN sNES).

Operativni cilji strategije do leta 2023 so:
e prenova 3 % javnih stavb oZjega javnega sektorja letno (vsako leto je
potrebno prenoviti 23.465 m? povrsine stavb);
e prenova 1,8 mio m? stavb v SirSem javnem sektorju do leta 2023.

Dolgorocna strategija izCrpno predstavlja ukrepe, s katerimi bodo dosezeni operativni cilji do leta
2020 in indikativni cilji do leta 2030, med katerimi so tudi finan¢ne spodbude za energetsko
ucinkovito prenovo stavb v javnem sektorju. Investicija prispeva k navedenim ciljem Dolgorocne
strategije, saj se bo z izvedbo ukrepov doseglo znatno izboljSanje energetske ucinkovitosti
(zmanjsana raba koncne energije v stavbi), zmanjSale se bodo emisije toplogrednih plinov, s
¢imer se bo neposredno prispevalo h kvoti prenove 3 % javnih stavb v lasti oZjega javnega
sektorja.

Namen »Vizije 2050«, ki jo je objavila Sluzba Vlade Republike Slovenije za razvoj in evropsko
kohezijsko politiko, je zastaviti jasne strateSke usmeritve in osredotoCenost v delovanju. Vizija
Slovenije predstavlja izhodiSCe za pripravo dolgorocne strategije razvoja Republike Slovenije in
temelji na petih osnovnih elementih: ucenje za Zivljenje, inovativna druzba, zaupanje, kakovostno
Zivljenje in identiteta. Predmetna investicija zasleduje cilj ohranitve naravnega okolja ter skrb za
ohranjanje naravnih virov, kar omogoca izboljSanje kakovosti zivljenja, ki je eden od osnovnih
elementov vizije.

V Sloveniji med razvojnimi dokumenti najviSjo raven predstavlja »Strategija razvoja
Slovenije« (v nadaljevanju: SRS), ki je bila sprejeta 7. 12. 2017 za dolocitev vizije in ciljev
razvoja Slovenije. Pomeni krovni razvojni okvir, ki temelji na usmeritvah Vizije Slovenije 2050,
razvojnem izhodiS¢u in mednarodnih zavezah Slovenije ter trendih in izzivih na regionalni,
nacionalni, evropski in globalni ravni.

Osredniji cilj strategije je zagotoviti kakovostno Zivljenje za vse. Uresniciti ga je mogoce z
uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem, ki uposteva omejitve in
zmoznosti planeta ter ustvarja pogoje in priloznosti za sedanje in prihodnje rodove. Na ravni
posameznika se kakovostno Zivljenje kaze v dobrih priloznostih za delo, izobrazevanje in
ustvarjanje, v dostojnem, varnem in aktivnem Zivljenju, zdravem in Cistem okolju ter vkljucevanju
v demokrati¢no odlocanje in soupravljanje druzbe.
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S sprejemom dolgorocne strategije Republike Slovenije bo vneSena v nacionalni pravni red
Agenda za trajnostni razvoj do leta 2030, sprejeta v Organizaciji zdruzenih narodov dne
27. 9. 2015, v kateri so zapisani novi svetovni cilji trajnostnega razvoja. Investicijski projekt
bo pripomogel k doseganju ciljev trajnostnega razvoja, saj bo pripomogel k zdravemu Zivljenju
in k sploSnemu dobremu pocutju vseh uporabnikov stavb, ki so predmet celovite energetske
sanacije. Nenazadnje pa je skladen tudi s ciljem boja proti podnebnim spremembam in njihovim
posledicam.

Investicijski projekt je usklajen in zasleduje cilje Regionalnega razvojnega programa
savinjske razvojne regije 2021-2027. V okviru drugega razvojnega cilja Zelena Savinjska
regija (Ukrep 2.1 — Spodbujanje ukrepov za energetsko ucinkovitost) razvojni program naslavlja
izzive trajnostnega upravljanja z naravnimi viri. Ukrepi za izboljSanje energetske ucinkovitosti so
hkrati usmerjeni k izboljSevanju zanesljivosti oskrbe z energijo, zagotavljanju CistejSega okolja,
izboljSevanju Zivljenjskega standarda, ustvarjanju novih delovnih mest. Negativne posledice
podnebnih sprememb zahtevajo ukrepanje na razlicnih podrodjih, kakor tudi prilagajanje nanje.
Investicijski projekt pripomore k doseganju drugega razvojnega cilja: Nizkoogljicna in bolj
zelena regija.

Investicijski projekt je usklajen tudi s Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah, ki
doloca tehni¢ne zahteve, ki morajo biti izpolnjene za ucinkovito rabo energije v stavbah na
podrocju toplotne zascite, ogrevanja, hlajenja, prezracevanja ali njihove kombinacije, priprave
tople vode in razsvetljave v stavbah, zagotavljanja lastnih obnovljivih virov energije za delovanje
sistemov v stavbi ter metodologije za izracun energijskih lastnosti stavbe. Ta pravilnik se
uporablja pri gradnji novih stavb in rekonstrukciji stavb oziroma njihovih posameznih delov, kjer
se posega v najmanj 25 odstotkov povrsine toplotnega ovoja, Ce je to tehnicno izvedljivo.

Investicijski projekt je usklajen z obcinskimi razvojnimi potrebami, strategijami, politikami,

dokumenti in programi. Investicijski projekt je skladen tudi z Lokalnim energetskim
konceptom Mestne obcine Celje.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

5.1 Opredelitev trznih moznosti investicijskega projekta

Analiza trznih moznosti projekta je raziskava, ki podpira razli¢ne strateske poslovne odlocitve
investitorja, s poudarkom na odlocitvah s podro¢ja trzenja. Analiza trznih moznosti je proces
zbiranja, zapisovanja, razvrs€anja in analiziranja podatkov o kupcih, konkurentih in drugih
dejavnikih, ki oblikujejo odnose med ponudniki proizvodov in storitev ter njihovimi kupci. Na
trzne moznosti investicijskega projekta navadno v najveéji meri vplivajo velikost trga, moc
konkurence ter potencialna rast trga.

V obravnavanem projektu je tezko oceniti trzne moznosti oziroma razmere, ki vladajo na trgu
javnih druzb, saj se ne morejo primerjati s trznim mehanizmom, ki vliada na trgu gospodarskih
druzb v ostalih gospodarskih sektorjih. Obravnavani projekt neposredno ni namenjen trzenju
oziroma nima trzne komponente, saj gre za vlaganja javno infrastrukturo za Solstvo. Osnovni
namen investicijskega projekta ni neposredna trzna dejavnost investitorja, temvec celovita
sanacija stavbe Solskega centra Celje na lokaciji Ljubljanska z implementacijo potrebnih ukrepov
za celovito energetsko sanacijo ter vzpostavitev ucinkovitega energetskega upravljanja v javni
stavbi, ki so v lasti RS, z namenom funkcionalnega izboljSanja in povecCanja energetske
ucinkovitosti, zmanjsanja stroskov energije in vzdrzevanja objekta ter zmanjSanja emisij
toplogrednih plinov in prasnih delcev. Glede na to, da gre za investicijo neprofitnega sektorja, ni
pri¢akovati nobenih trznih prihodkov. Nosilec investicijskega projekta je Solski center Celje, ki ni
profitna druzba. Nalozba pomeni vlaganje v javno infrastrukturo. Izvedba investicijskega projekta
tudi ni financno upravicena, zato se investicijski projekt v svoji Zivljenjski dobi ne povrne.

5.2 Analiza ciljnega trga

Investicijski projekt je namenjen vsem obstojecim in potencialnim uporabnikom obravnavane
javne stavbe. Med neposredne uporabnike Stejemo dijake in zaposlene, med posredne
uporabnike pa vse obiskovalce Sole. V dislocirani enoti na Ljubljanski v Celju trenutno
izobrazujejo za poklice frizer, avtoserviser, avtokaroserist (3-letni poklicni programi),
ustvarjalec modnih oblacil, logisti¢ni tehnik (oba 4-letna strokovna programa), preoblikovalec
tekstilij (2-letno nizje poklicno izobrazevanje) ter avtoservisni tehnik in ustvarjalec modnih
oblacil (2-letno poklicno-tehnisko izobrazevanje). Ciljni trg stavbe je obmocje, ki gravitira na
obravnavano stavbo oziroma celotno obmocje od koder prihajajo vpisani dijaki.
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6 TEHNICNO — TEHNOLOSKI DEL

6.1 Vrsta investicijskega projekta

Operacija je opredeljena kot celovita energetska sanacija in prenova javne stavbe éolskega
centra Celje na lokaciji Ljubljanska.

Poseg v prostor je opredeljen kot izvedba investicijsko vzdrzevalnih del v javno korist, ki zajemajo
celovito energetsko sanacijo stavbe §olskega centra Celje na lokaciji Ljubljanska. Osnovna
namenska raba prostora in stavbe se po izvedbi projekta ne bo spremenila, izboljSuje se le
energetska ucinkovitost stavbe. Za predvidena investicijsko-vzdrzevalna dela po veljavnem
Gradbenem zakonu ni potrebno gradbeno dovoljenje. Vsi ukrepi bodo utemeljeni in obrazlozZeni
v projektni dokumentaciji za izvedbo gradnje (PZI) skladno s Priro¢nikom upravicenih stroskov
energetske prenove javnih stavb iz naslova Sklada za okrevanje in odpornost v okviru Nacrta za
okrevanje in odpornost.

6.2 Opredelitev tehnicno-tehnoloskih resitev v okviru operacije

Predmet operacije je energetska sanacija obravnavane stavbe Solskega centra Celje na lokaciji
Ljubljanska. Stanje energetske ucinkovitosti obravnavane stavbe je problemati¢no. Na podlagi
ogleda stavbe in izdelanega razSirjenega energetskega pregleda so bili dolocCeni ustrezni
investicijski in organizacijski ukrepi energetske sanacije. Stavba bo po prenovi energetsko bolj
ucinkovita. Investicijska dela so nacrtovana tako, da se z izvedbo operacije poveca zdravstveno
varstvo uporabnikov, izboljSa bivalno udobje in poveca energijska ucinkovitost stavb. Pri prenovi
se bo ohranilo obstojeCo zasnovo stavbe. V okviru energetske sanacije bodo na stavbi izvedeni
naslednji ukrepi:

v Energetska obnova toplotnega ovoja stavbe:
e stavbno pohistvo,
e streha,
e zunanje stene;

v Prenova energetskih sistemov v stavbi:
e namestitev termostatskih ventilov na radiatorije,
e menjava energetsko potratnih svetil,
e izvedba toplotne Crpalke za ogrevanje in prenova kotlovnice ter razvodnega sistema
ogrevanja,
e izvedba toplotne Crpalke za sanitarno vodo.

Lastnosti zunanjega ovoja stavbe predstavljajo najpomembnejsi dejavnik pri toplotnih izgubah.
S kakovostno toplotno zascito fasade, strehe in energetsko ucinkovitim stavbnim pohistvom se
lahko
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v okviru energetske sanacije doseze najvecje zmanjSanje rabe potrebne energije.

Ker je streha objekta poSevna v obliki sestavljene veckapnice, se del strehe nahaja nad
uporabnimi prostori, del pa je neogrevano podstresje. Streha nad uporabnimi prostori se bo zato,
skladno z izracunom gradbene fizike stavbe, dodatno izolirala s spodnje strani. Pri neogrevanih
podstresjih se bodo izolirala tla podstresja, ki predstavljajo zunanji sloj ogrevanega dela stavbe.

Zunanje stene stavbe niso ustrezno toplotno zascitene, zato bo v okviru celovite energetske
sanacije izvedena tudi sanacija fasad, s ¢emer bodo odpravljeni ploskovni, linijski in tockovni
toplotni mostovi. Poleg izolacije obodnih zidov nad terenom bo potrebno izolirati tudi zidove pod
kotom nic, ki mejijo neposredno na teren. Poleg same toplotne prehodnosti bo potrebno sanirati
tudi hidroizolacijo, ki bo preprecila vdor vlage v objekt, kar lahko slabSa kakovost mikroklime v
prostorih in nevarno poskoduje nosilno konstrukcijo ter s tem oslabi stabilnost objekta.

Fasade se bo v okviru celovite energetske sanacije toplotno izoliralo. Najstarejsi obcestni del
stavbe se bo izoliral z notranje strani, preostanek stavbe pa z zunanje strani. Debelino toplotne
izolacije doloca izracun gradbene fizike stavbe.

Stavbno pohistvo se bo zamenjalo s sodobnim, ki mora imeti veCkomorne okvirje s prekinjenim
toplotnim mostom toplotne prehodnosti najvec 1,0 W/m?K. Okna bodo morala biti opremljena z
zunanjimi zaluzijami zaradi zascite pred pregrevanjem. Vso stavbno pohistvo se bo montiralo po
RAL smernicah.

V sklopu celovite energetske prenove stavbe je predvidena tudi menjava vseh vhodnih vrat na
nivoju terena. Na glavnih vhodih, kjer so izvedeni vetrolovi, se vgradi energetsko ucinkovita nova
avtomatska vrata s senzorskim odpiranjem. Predlaga se tudi menjava dviznih garaznih vrat z
energetsko ucinkovitejSimi (Uw, max = 1,40 W/m2K).

Poleg izboljSanja zahtevanih energetskih karakteristik stavbe je potrebno v okviru energetske
sanacije prenoviti tudi kotlovnico in zagotoviti zahtevani deleZz obnovljivih virov energije. Za
potrebe ogrevanja stavbe se zato izvede toplotna ¢rpalka zrak-voda, kotlovnico in razvodni sistem
bo zato potrebno prilagoditi novemu stanju, sistem pa hidravlino uravnoteziti.

Za pripravo tople vode izven ogrevalne sezone se v obstojeco kotlovnico namesti toplotna Crpalka
zrak-voda z zalogovnikom volumna 800 litrov. Za ciljno spremljanje rabe toplotne energije je
potrebno vsako ogrevalno vejo opremiti s kalorimetrom za lokalno spremljanje rabe toplotne
energije. Zato se predlaga namestitev kalorimetrov z moznostjo daljinskega spremljanja rabe
energije, kar omogoca povezavo merilnikov v on-line sistem, tako da so podatki energetskemu
menedZerju ves Cas dostopni.

Za zagotovitev ucinkovite regulacije temperature v prostorih se na obstojecih radiatorjih
zamenjajo termostatski ventili s termostatskimi glavami, zamenjajo se tudi spodnji kotni ventili.
Sistem se po montazi hidravlicno uravnotezi. Z namestitvijo termostatskih ventilov se bodo
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dosegli optimalni pretoki prek ogreval, termostatske glave pa bodo omogocale lokalno nastavitev
temperature v posameznem prostoru.

Energetsko neucinkovita svetila se zamenjajo s sodobnimi LED svetili (2x fluo sijalka moci 36 W
z linijsko nadometno LED svetilko moci 34 W), ki zagotavljajo kakovostno osvetlitev z dolgo
Zivljenjsko dobo delovanja in so energetsko ucinkovita. Investicija zajema demontazo obstojecih
in namestitev 251 novih LED svetil ter LED reflektorjev s primernimi karakteristikami za
osvetljevanje telovadnice, in sicer vklju¢no z ustreznim kabliranjem in meritvami. LED delovne
lu¢i bodo izboljSale koncentracijo slusateljev, zadovoljstvo pri ustvarjanju, splosno energetsko
ucinkovitost in varnost uporabnikov v stavbi. V prostorih, kjer ni stalno prisotnih uporabnikov
(sanitarije, stopnisca ...), se namestijo senzorji gibanja za vklop razsvetljave.

Stavba trenutno za svoje delovanje ne uporablja obnovljivih virov energije, zato se bo v sklopu
celovite energetske sanacije na streho stavbe namestila soncna elektrarna. Kapne strehe
orientirane na JZ in JV so namreC za postavitev sonCne elektrarne zelo primerne. Zaradi
razgibanosti je potrebno elektrarno postaviti v veC segmentov (ustrezen potencial ima 6
segmentov strehe s skupno povrsino okoli 610 m?). Predvideva se postavitev sonc¢nih celic na
kovinsko podkonstrukcijo v naklonu stresine. Priklju¢na moc soncne elektrarne bi pokrivala
pretezni del letnih potreb za oskrbo z elektri¢no energijo, in sicer kar 49 % glede na nacrtovano
referencno rabo elektri¢ne energije (implementacija TC za ogrevanje in pripravo TSV), saj je na
strehi mogoce namestiti fotovoltai¢ne panele za okoli 110 kWp skupne ocenjene moci.

Kot je razvidno iz predlaganih ukrepov, investicijski projekt predvideva izvedbo tako investicijskih
kot tudi organizacijskih ukrepov URE. Vsi ukrepi energetske prenove so podrobneje opisani v
izdelanem razSirjenem energetskem pregledu za obravnavano stavbo. Tocen opis posegov bo
pridobljen po izdelavi PZI projektne dokumentacije skladno s Prirocnikom upravicenih stroskov
energetske prenove javnih stavb.
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH

7.1 Analiza zaposlenih

Vpliv investicijskega projekta na zaposlenost ima posredne in neposredne ucinke. Med
neposredne ucinke Stejemo tista delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno obratovanje
investicijskega projekta. Med posredne ucinke pa Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v ¢asu
izvajanja investicijskega projekta.

Poleg neposrednih in posrednih delovnih mest je potrebno omeniti tudi vzporedna delovha mesta.
Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi vzporednih dejavnosti, ki jih bo omogocal
investicijski projekt (novi obrtniki, podjetniki).

Neposredna delovna mesta: Izvedba projekta ne bo imela neposrednega vpliva na dodatno
zaposlovanje. Investitor bo z lastnimi kadri zagotovil izvedbo investicijskega projekta ter kasnejse
upravljanje energetsko sanirane in obnovljene stavbe Solskega centra Celje na lokaciji
Ljubljanska. Investitor Ze zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki ima izkusnje z izvedbo
podobnih investicijskih projektov ter upravljanjem in vzdrzevanjem javnih stavb. Solski center
Celje z izvedbo investicijskega projekta ohranja Stevilo delovnih mest, nova zaposlovanja v okviru
izvedbe tega projekta niso predvidena.

Posredna delovna mesta: Investicija bo omogocila morebitno posredno dodatno zaposlovanje v
podjetjih, ki bodo izbrana za izvedbo investicijskega projekta (podizvajalci, izvajalci investicije)
na obravnavanem obmocju.

Vzporedna delovna mesta: Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi vzporednih
dejavnost, ki jih bo omogocal obravnavani investicijski projekt. Zaradi izvedbe projekta in
izboljSanja delovnih ter bivanjskih razmer je priCakovati pozitiven vpliv investicijskega projekta
na povecanje vzporednih delovnih mest v obcini ter posredno tudi pozitiven vpliv na gospodarski,
okoljski in druzbeni razvoj.

7.2 Kadrovska organizacija izvedbe investicijskega projekta

Investicijo bo izvajal Solski center Celje. Za izvedbo investicijskega projekta bo odgovoren direktor
Solskega centra Celie g. Mojmir Klovar. Direktor Solskega centra Celje bo za tekoco izvedbo
aktivnosti investicijskega projekta »Energetska sanacija SC Celje na lokaciji Ljubljanska«
imenoval projektno skupino.

Naloge projektne skupine pri izvedbi investicijskega projekta so:
e priprava ¢asovnega nacrta izvajanja investicije,
e zbiranje ponudb na podlagi popisov del za vsak investicijski poseg posebej,
e vodenje postopka za izbiro izvajalca in nadzornika gradnije,
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e koordinacija izvajanja projekta in ustrezno ukrepanje v primeru odstopanj,
e ocenjevanje dosezenih rezultatov projekta glede na zastavljene cilje,
e spremljanje finan¢nega nacrta.

Za izvedbo Studij, analiz, pripravo projektne dokumentacije, investicijske dokumentacije, pripravo
vloge za razpis oziroma javno povabilo Ministrstva za infrastrukturo ter za izvedbo strokovnega
nadzora gradnje so bili in bodo s strani investitorja najeti zunanji izvajalci. Dela se bodo v
nadaljevanju oddala v skladu z Zakonom o javnem narocanju (ZIN - 3).

Slika 1: Kadrovska struktura investicijskega projekta
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8 OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN PO TEKOCIH

CENAH, LOCENO ZA UPRAVICENE IN PREOSTALE STROSKE,
Z NAVEDBO OSNOV IN IZHODISC ZA OCENO

8.1 Navedba osnov in izhodis¢ za oceno vrednosti investicijskega projekta

Pri izdelavi potrebne vsebine dokumenta identifikacije investicijskega programa smo upostevali
naslednje osnove oz. izhodisca:

DI-IP »Energetska prenova e Celje, Enota Ljubljanska, na naslovu Ljubljanska cesta 17,
Celje«, Biro Zveplan d.o.0., november 2023.

Predinvesticijska zasnova »Energetska sanacija e Celje na lokaciji Ljubljanska«, APS
SKUPINA d.o.0., april 2024.

Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (U.l. RS, st. 129/23).

Energetski zakon (EZ-2, Uradni list RS, st. 38/24).

Pravilnik o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb (Uradni list RS, st.
93/12).

Navodila in tehni¢ne usmeritve za energetsko prenovo javnih stavb, Ministrstvo za
okolje, podnebje in energijo, 28. 9. 2020.

Navodila za delo posredniskih organov in upravi¢encev pri ukrepu energetske prenove
stavb javnega sektorja, Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, 28. 9. 2020.
PodrobnejSe usmeritve javnim partnerjem pri ukrepu energetske prenove stavb
javnega sektorja, Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, 28. 9. 2020.

Prirocnik upravicenih stroskov upravi¢encev pri ukrepu energetske prenove stavb
javnega sektorja, Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, 28. 9. 2020.

V izraunu vrednosti investicijskega projekta smo upostevali naslednje postavke stroskov:

stroski izvedbe investicijskih in organizacijskih ukrepov URE,
stroski izdelave investicijske in projektne dokumentacije,
stroski strokovnega gradbenega nadzora,

ostali stroski storitev inzeniringa.

Investicijske stroske smo prikazali kot vse izdatke in viozke v denarju in stvareh, ki so neposredno
vezani na investicijo in jih investitor nameni za Studije, pridobivanje dokumentacije, soglasij in
dovoljenj, pripravljalna dela, izvedbo gradbenih in obrtniskih del, nabavo materiala, svetovanje
in nadzor izvedbe ter druge izdatke za blago in storitve.

Ocena vrednosti investicijskega projekta temelji na sledecih predpostavkah:

ocena investicije obsega izvedbo vseh ukrepov energetske sanacije stavbe, kot so bili
opredeljeni v predhodno izdelanem RazSirjenem energetskem pregledu za stavbo,
dodatno je bilo na podlagi izkusenj pri primerljivih projektih doloceno, da se lahko pri
izvedbi GOI del pricakuje dodatnih 5 % nepredvidenih/neupravicenih investicijskih
stroskov.
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stroski storitev zunanjih izvajalcev:

o stroski strokovnega gradbenega nadzora so ocenjeni v visini 3 % upravicenih
stroskov gradbeno-obrtniskih del,
o stroski ostalih storitev svetovalnega inzeniringa so ocenjeni v viSini 2 %
upravicenih stroskov gradbeno-obrtniskih del,
o stroski izdelave investicijske in gradbene dokumentacije so ocenjeni v visini
7 % upravicenih stroskov gradbeno-obrtniskih del.
v izracunu je upostevan in prikazan 22% DDV za vsa dela, ki so predmet obdavcitve
v skladu z veljavnim ZDDV-1.
upraviceni stroski so prikazani skladno s Prirocnikom upravicenih stroskov pri ukrepu
energetske prenove stavb javnega sektorja Ministrstva za okolje, podnebje in energijo,
dinamika investicijskih vlaganj oziroma nastajanja investicijskin stroskov je
oblikovana na osnovi ¢asovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta,
predracunske cene so na ravni julij 2023,

e preracun vrednosti investicijskega projekta iz stalnih cen v tekoce cene je izveden na
podlagi predvidene povprecne letne inflacije, ki je podana s strani UMAR v
Spomladanski napovedi gospodarskih gibanj, februar 2024.

8.2 Ocena investicijskih stroskov in dinamika investiranja investicijskega

projekta po stalnih cenah

Izbrana varianta (Varianta 2) predvideva izvedbo celotnega
nepovratnimi sredstvi evropske kohezijske politike. Skupna ocenjena vrednost investicijskega
projekta v Varianti 2 po tekocih cenah znasa 2.959.643,74 EUR z DDV.

investicijskega projekta z

V naslednji tabeli je prikazana ocenjena vrednost za izbrano varianto investicijskega projekta.

Tabela 7: Ocena skupnih stroskov operacije - stalne cene v EUR

Leto 2024 | Leto 2025 | Leto 2026 Sk‘l':t?:‘ =
Stroski

Investicijska in projektna dokumentacija 139.505,04 139.505,04
Nadzor 44.546,47 | 17.204,77 61.751,25
Ostale storitve 39.858,58 39.858,58
Fasade 418.565,90 418.565,90
Krovsko kleparska dela 268.213,80 268.213,80
Zunanje stavbno pohistvo 682.618,37 682.618,37
Kotlovnica TC in z razvodnim sistemom 256.615,42 256.615,42
Zamenjava razsvetljave 114.987,61 | 40.000,00 154.987,61
Vgradnja termostatskih ventilov in TC za

sanitarno vodo 91.615,87 91.615,87
Univerzalni dostopi, dvigalo 79.760,98 79.760,98
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Pozarna varnost, evakuacija 98.335,46 98.335,46

DDV 39.460,00 452.157,17| 12.585,05 504.202,22

Sontna centrala (z nadzorom, s

projektiranjem in z DDV) 163.613,24 163.613,24
Skupaj 218.823,62 | 2.671.030,30 | 69.789,82 | 2.959.643,73

8.3 Ocena investicijskih stroskov in dinamika investiranja investicijskega

projekta po tekocih cenah

V nadaljevanju so v tabelah skladno z dolocili 11. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo
in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, St. 60/2006,
54/2010 in 27/2016) predstavljene Se skupne vrednosti investicije za posamezne skupine

stroskov po tekocih cenah.

Ocena vlaganj po tekocih cenah je izdelana na podlagi predvidene dinamike izvedbe investicije
na osnovi predvidene povprecne letne inflacije v letu 2024, ki je podana s strani UMAR- ja v
Spomladanski napovedi gospodarskih gibanj 2024 (februar 2024):

2024 2025 2026
Vi 2023 september februar september februar februar
2023 2024 2023 2024 2024
Inflacija — dec.idec. 4.2 3.1 31 23 31 21
Inflacija - povpredje leta T4 38 27 27 34 22

V tabeli v nadaljevanju je prikazana dinamika investiranja investicijskega projekta po strukturi
vlaganj. V letu 2024 bodo nastali stroski za pripravo investicijske in tehni¢ne dokumentacije.
Vecina stroskov investicijskega projekta bo nastala v letu 2025, ko se bodo zacela izvajati GOI

dela.

Tabela 8: Skupna dinamika investiranja po strukturi investicijskih vlaganj - stalne cene v EUR

Leto 2024 | Leto 2025 |Leto 2026 .
Skupaj v
SKUPAJ SKUPAJ SKUPAJ AL
Viri financiranja
Sredstva mehanizma za okrevanje in
odpornost (NOO) 179.363,62| 2.055.259,88| 57.204,77| 2.291.828,27
Nacionalni javni prispevek iz drzavnega
proracuna za kritje stroskov DDV 39.460,00 452.157,17 | 12.585,05 504.202,22
Nacionalni javni prispevek iz drzavnega
proracuna za kritje drugih stroskov 163.613,24 163.613,24
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Nacionalni javni prispevek iz drugih

javnih virov 0,00

Lastna sredstva prijavitelja/uporabnika 0,00
VIRI SKUPAJ 218.823,62(2.671.030,30 ( 69.789,82 | 2.959.643,73

Predvideni znesek sofinanciranja, ki ga investitor pri¢akuje za izvedbo investicijskega projekta na
podlagi Javnega povabila Ministrstva za infrastrukturo za energetske prenove stavb izjemnega
upravneda ali druzbenega pomena, znasa 2.959.643,74 EUR. Znesek nepovratnih sredstev je
zagotovljen iz Mehanizma za okrevanje in odpornost (NOO), iz drzavnega proracuna za kritje
drugih stroskov in iz drugih javnih virov (nacionalni javni prispevek).

8.4 Ocena upravicenih in preostalih stroskov

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podro¢ju javnih financ so upraviCeni stroski tisti del stroskov, ki so osnova za izracun
sofinancerskega deleza udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu.

Operacija se bo izvajala v okviru javnhega povabila Ministrstva za infrastrukturo RS. Predmet
sofinanciranja so operacije celovite energetske prenove stavb SirSega javnega sektorja. Operacija
lahko vsebuje predlog energetske prenove ene stavbe ali sklopa (vel) stavb, ki ustrezajo
predmetu javnega razpisa. Predlogi operacij energetske prenove stavb SirSega javnega sektorja
morajo biti v skladu z dokumenti, ki jih je pripravilo Ministrstvo za infrastrukturo RS.

V okviru izvajanja Operativnega programa za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju
2014 - 2020 in dalje bo velik poudarek na spodbujanju nalozb v energetsko prenovo javnih stavb,
ki predstavlja velik potencial za zmanjSanje rabe energije. Namen je spodbuditi celovito
energetsko prenovo stavb, kar vkljuCuje ukrepe energetske prenove celotnih stavb ali
posameznih elementov stavb, zamenjave stavbnega pohistva, prenovo ali zamenjavo ogrevalnih
sistemov in sistemov hlajenja, notranje razsvetljave idr. Da bi pripravljavci vlog lahko ustrezno
nacrtovali financna sredstva, skrbniki pogodb pa transparentno in nediskriminatorno obravnavali
dokumentacijo, ki je posredovana s strani upravi¢encev in je podlaga za ¢rpanje financnih
spodbud, so izdelane ustrezne strokovne podlage s priro¢nikom upravicenih stroskov (v
nadaljevanju Prirocnik), ki nastanejo pri celoviti energetski prenovi stavb.

Upraviceni stroski so:
e stroski storitev zunanjih izvajalcev,
e gradnja in nakup opreme,
e stroski informiranja in komuniciranja
e stroski plac.

Neupravieni stroski so:
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e davek na dodano vrednost — razen v primeru, kadar se lahko ¢rpa iz Nacionalnega javnega
prispevka iz drzavnega proracuna za kritje stroskov DDV,

e nepredvidena dela,

e davek na promet z nepremicninami,

e nakup rabljene opreme,

e notarski in odvetniski stroski.

Stroski za izdelavo projektne in investicijske dokumentacije za izvedbo operacije so upraviceni v
skupni visini najve¢ 7 % celotnih upravicenih stroskov operacije (brez DDV). Skupni stroski vseh
storitev svetovalnega inZeniringa, ki so upraviceni za samo izvedbo GOI del (gradnja in nakup
opreme), ne smejo presegati 12 % celotnih upravicenih stroskov operacije (brez DDV). Stroski
nadzora so upraviceni v skupni visini najve¢ 3 % vrednosti celotnih upravicenih stroskov operacije
(brez DDV). Nadzor lahko zajema: strokovni nadzor po Zakonu o graditvi objektov, projektantski
nadzor, geomehanski in geotehnicni nadzor ter arheoloski nadzor. Upraviceni stroski informiranja
in komuniciranja znasajo najvec 1 % celotnih upravi¢enih stroskov operacije (brez DDV).

Med upravicenimi stroski energetske sanacije obravnavanega investicijskega projekta so
upostevani:
e upraviceni stroski izvedbenih ukrepov energetske sanacije,
e stroski izdelave investicijske in gradbene dokumentacije so ocenjeni v viSini 7 %
upravicenih stroskov gradbeno-obrtniskih del,
o stroski strokovnega gradbenega nadzora so ocenjeni v viSini 3 % upravicenih stroskov
gradbeno-obrtniskih del,
e stroski ostalih storitev svetovalnega inZeniringa so ocenjeni v VviSini 2 %
upravicenih stroskov gradbeno-obrtniskih del.

Med neupravienimi stroski energetske sanacije obravnavanega investicijskega projekta so
upostevani:

e neupraviCeni stroski izvedbenih del energetske sanacije ter nepredvidena dela,

e DDV.

Razdelitev stroSkov operacije na upravi¢ene in neupravicene stroske po stalnih in po tekocih
cenah je predstavljena v naslednjih tabelah:
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Tabela 9: Prikaz upravitenih in neupravicenih stroSkov investicijskega projekta — stalne in tekoce cene v

EUR

Investicija

Stalne cene

EUR/
m2

2023

2024

2025

2026

Tekoce cene

EUR/m?

Upraviceni
stroski

Energetska
sanacija -
izvedba

1.749.600

368,43

0,00

0,00

1.832.616,97

40.000

1.872.616,97

394,34

Fasade

392.280

82,61

0,00

418.565,90

418.565,90

Krovsko
kleparska dela

251.370

52,93

0,00

268.213,80

268.213,80

Zunanje
stavbno
pohistvo

639.750

134,72

0,00

682.618,37

682.618,37

Kotlovnica TC
Iin z razvodnim
sistemom

240.500

50,64

0,00

256.615,42

256.615,42

Zamenjava
razsvetlfjave

141.850

29,87

0,00

114.957,61

40.000

154.957,61

Vgradnja
termostatskih
ventilov in TC
za sanitarno
vodo

83.850

17,66

0,00

91.615,87

91.615,87

Energetska
sanacija - ostali
stroski

209.952,00

44,21

0,00

164.077,49

39.203,58

17.204,77

220.485,84

46,43

Investicijska in
projektna
dokumentacija

122.472,00

25,79

127.615,82

127.615,82

26,87

Stroski nadzora

52.488,00

11,05

0,00

39.203,58

17.204,77

56.408,35

11,88

Ostale storitve

34.992,00

7,37

36.461,66

0,00

36.461,66

7,68

Skupaj
energetska
sanacija

1.959.552,00

412,64

0,00

164.077,49

1.871.820,55

57.204,77

2.093.102,81

440,77

Drugi smiselni
ukrepi - izvedba

163.000,00

34,32

0,00

178.096,44

0,00

178.096,44

37,50

Univerzaini
dostopi, dvigalo

73.000,00

15,37

0,00

79.760,98

79.760,98

PoZarna
varnost,
evakuacija

90.000,00

18,95

0,00

98.335,46

98.335,46

Drugi smiselni
ukrepi - ostali
stroski

19.560,00

4,12

0,00

15.286,14

5.342,89

0,00

20.629,03

4,34

Investicijska in
projektna
dokumentacija

11.410,00

2,490

11.889,22

11.889,22

2,50

Stroski nadzora
-3%

4.890,00

1,03

0,00

5.342,89

5.342,89

1,13

Ostale storitve

3.260,00

0,69

3.396,92

0,00

3.396,92

0,72

Skupaj drugi
smiselni ukrepi

182.560,00

38,44

0,00

15.286,14

183.439,33

0,00

198.725,47

41,85

Skupaj
upraviceni
stroski izvedbe

1.912.600,00

402,76

0,00

0,00

2.010.713,41

40.000,00

2.050.713,41

431,84
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Postavitev
soncne
elektrarne

110.000,00

120.187,78

Skupaj
investicija -
ostali 229.512,00 48,33 0,00 179.363,63 44.546,47 | 17.204,77 241.114,87 50,77
upraviceni
stroski
Investicijska in
projektna 133.882,00| 28,19 0,00 139.50504 0,00 139.505,04 29,38
dokumentacija

7
Sg‘j/j / nadzora 5737800 1208| 000 000 4454647 1720477 6175125 1300
Ostale storitve 38.252,00 806 0,00 39.858,58 0,00 39.858,58 839
Skupaj stroski
informiranja in 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
komuniciranja
Strosek DDV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

120.187,78

Investicijska in
projektna 7.700,00 1,62 0,00 0,00 8.023,40 0,00 8.023,40 1,69
dokumentacija
Stroski nadzora 3.300,00 0,69 0,00 3.605,63 3.605,63 0,76
Ostale storitve 2.200,00 0,46 0,00 2.292,40 0,00 2.292,40 0,48

Investicijska in

projektna 770000 162|000 0,00 8.023,40 0,00 802340 1,69
dokumentacija

e

SZZ’; / nadzora 3300000 069 000 0,00 3.605,63 0,00 360563\ 07
Ostale storitve 220000 04| 000 0,00 2.292,40 0,00 220240 048
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Skupaj
energetska 2.082.752,00
sanacija

438,12 0,00| 164.077,49

2.005.929,76 | 57.204,77 | 2.227.212,02

Skupaj drugi

o . 182.560,00
smiselni ukrepi

38,44 0,00 15.286,14

183.439,33 0,00 198.725,47

Skupaj staticna
sanacija

0,00

0,00 0,00

0,00

0,00 0,00 0,00

Investicijska in
projektna 141.58200| 2981|  000| 139.50504 8.023,40 000  147.52844| 31,07
dokumentacija

o
ng,’/s / nadzora 60.67800| 1278\ 000 0,00 48.152,11| 1720477 65.356,88| 13,76
- 0
Ostale storitve 4045200 852| o000 39.85858 2.292,40 0,00 42.150,98 8,88
Strosek DDV | 498.368,64 | 104,95| 0,00 39.460,00| 481.661,20 | 12.585,05| 533.706,25| 112,39
S
:w"e';::cija 2.763.680,64 | 581,98 | 0,00 | 218.823,63 | 2.671.030,30 | 69.789,82 | 2.959.643,75 | 623,24

Tabela 10: Prikaz upravicenih in neupravicenih stroskov investicijskega projekta — tekoce cene v EUR

:Jtr:(r)aél:cem N NEUPTavICeN! | 553 2024 2025 2026 | Tekote cene | EUR/m?
Upraviceni strodki 0,00| 179.363,63| 2.055.259,88| 57.204,77| 2.291.828,28| 482,62
Energetska sanacija 0,00| 164.077,49| 1.871.820,55| 57.204,77| 2.093.102,81| 440,77
ggii'ézg':ifgn‘;:fgvfe 0,00| 15.286,14|  183.439,33 0,00| 198.72547| 41,85
Neupraviceni stroki 0,00 0,00|  134.109,21 0,00] 134.109,21| 28,24
Tzvedba 0,00 0,00| 134.109,21 0,00] 134.109,21| 28,24
DDV 0,00| 39.460,00| 481.661,20| 12.585,05| 533.706,25| 0,00
Skupaj investicija 0,00 | 179.363,63 | 2.189.369,10 | 57.204,77 | 2.425.937,50

8.5 Dolocitev zneska donacije EU

Skladno z Navodili za delo posredniskih organov in upravicencev pri ukrepu energetske
prenove stavb javnega sektorja izracun financne vrzeli skladno z Uredbo EU 1303/2013,
Uredbo EU 480/2014 in dokumentom Evropske komisije »Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Projects — Economical appraisal tool for Cohesion Policy 2014 - 2020« ni bil izdelan,
saj operacija ustvarja prihodke samo na racun prihrankov pri obratovalnih stroskih, ki izhajajo

iz izvajanja.
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9 ANALIZA LOKACIJE

9.1 Makro lokacija

Statisti¢na regija: Savinjska statisti¢na regija
Obcina: Mestna obcina Celje
Naselje: Celje

Slika 2: Makro lokacija investicijskega projekta (vir: SURS)

SAVINISKA STATISTICNA REGIJA

Nekdanja dezela grofov Celjskih je naravnogeografsko zelo raznolika. Po podatkih Statisticnega
urada RS savinjska statisticna regija obsega alpski svet Zgornje Savinjske doline in tudi dela
Kamnisko-Savinjskih Alp, Spodnjo Savinjsko dolino, Kozjansko gricevje ter Velenjsko kotlino.

Savinjska regija ima ugodno stratesko lego, je geografsko in reliefno zelo raznolika ter razgibana,
skoznjo pa potekajo pomembne mednarodne ceste in Zelezniske povezave. V veéjem delu je
porascena z gozdom, zato je tudi zelo priviacna za turiste. Regija ohranja svojo bogato etnolosko
dediscino in poudarja raznolikost svojih obmocij kot razvojno prednost.

Regija se od severozahoda do jugovzhoda razprostira vse od mogocnih KamniskoSavinjskih Alp
preko dolin in gozdov Zgornje Savinjske doline, do energetsko bogatega Salekega in do s
hmeljem posejane Spodnje Savinjske doline, zgodovinskih zakladnic Osrednje Celjskega in do
Dravinjskega z bogatim Pohorjem ter gricevnatega Kozjanskega in Obsotelja.
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Na splosno je savinjska regija dobro industrijsko zaznamovana, saj predstavlja relativno velik
delez vseh slovenskih podjetij in doprinese desetino vseh prihodkov od podijetij v drzavi.
Savinjsko regijo sestavlja 31 obcin, od tega sta dve mestni obcini, to sta Mestna obcina Celje in
Mestna obcina Velenje. Obcinska sredisca s statusom mesta so Lasko, Rogaska Slatina, Slovenske
Konijice, §entjur in Zalec, ostala pa Braslovce, Dobje, Dobrna, Gornji Grad, Kozje, Ljubno, Luce,
Mozirje, Nazarje, Podcetrtek, Polzela, Prebold, Reica ob Savinji, Rogatec, Sol¢ava, Smarje pri
Jel$ah, Smartno ob Paki, Sostanj, Store, Tabor, Vitanje, Vojnik, Vransko in Zrece.

Za vecjo razvojno ucinkovitost savinjska regija uveljavlja delovanje petih subregij, ki imajo na
svojem obmocju vzpostavljeno delovanje Obmocnih razvojnih partnerstev (ORP).

Po podatkih SURS je v savinjski statisticni regiji v letu 2020 Zivelo 12 % prebivalcev Slovenije.
Ta regija je v tem letu izstopala po najnizijem delezu prebivalcev, starih 80 ali vec let (5 %).
PovpreCna starost prebivalcev regije je bila enaka povpreCni starosti prebivalcev celotne
Slovenije: 43,6 leta. Naravni prirast je bil tudi v tej regiji — tako kot v vecini drugih — negativen
(2,7 na 1.000 prebivalcev), selitveni prirast pa pozitiven (4,9 na 1.000 prebivalcev). Delez otrok,
vkljucenih v vrtce, je bil tukaj Cetrti najvisji med regijami (79,5 % otrok ustrezne starosti).
VisjeSolsko ali visokosolsko izobrazbo je imelo 21 % prebivalcev (25-64 let), kar je bilo manj od
slovenskega povprecja (24,5 %). Stopnja tveganja revscine je bila v tej regiji enaka kot na ravni
Slovenije (12,4-odstotna). 7 % gospodinjstev si v 2020 finan¢no ni moglo privosciti primerno
ogrevanega stanovanja, kar je bil drugi najvisji delez. Tukajsnji prebivalci so se s povprecno
oceno splosnega zadovoljstva z zivljenjem (7,3 od 10) uvrstili med povprecno zadovoljne. Stopnja
delovne aktivnosti je bila v savinjski regiji v letu 2020 za 1 odstotno tocko visja od slovenskega
povprecja. Med moskimi (bila je 70,9-odstotna) je bila za veC kot 9 odstotnih tock visja kot med
Zenskami (61,8-odstotna).

Odstotek delovno aktivnih, ki so odhajali na delo v drugo regijo, je bil v tej regiji eden nizjih (20
%). V 2020 je v Savinjski regiji delovalo nekaj vec kot 22.600 podjetij; vsako je zaposlovalo
povprecno 4,6 osebe. Povprecna mesecna neto placa v savinjski regiji je v 2020 znasala 1.105
EUR, kar je bilo priblizno 104 EUR manj od povprecja v celotni Sloveniji.

Ta regija je ustvarila nekaj vec kot 11 % BDP-ja Slovenije (in se s tem uvrstila na 3. mesto med
statisti¢nimi regijami). 43 % regionalne bruto dodane vrednosti je bilo ustvarjene v dejavnosti
industrija.

Od celotne koli¢ine odpadne vode, nastale v 2020 v tej regiji, je je bilo pred izpustom v javno
kanalizacijo preciS¢ene 63 %. Manj odpadne vode se je precistilo v goriski, posavski in
osrednjeslovenski. Posameznemu gospodinjstvu v tej regiji je bilo v 2020 dobavljene iz javhega
vodovoda povprecno 42,8 m3 vode (druga najvecja koliina na ravni regij).
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9.2 Mikro lokacija

Investicija se bo izvajala na stavbi Solskega centra Celje na lokaciji Ljubljanska cesta 17, 3000
Celje. Stavba, na kateri so predvideni posegi v sklopi celovite energetske sanacije, se v celoti
nahaja v katastrski obcini 1077 Celje, in sicer na parcelah st. 747/12, 747/29 in 748. V uradnih
evidencah je stavba vpisana pod enotno identifikacijsko Stevilko stavbe 1272. Razdeljena je na
dva dela stavbe, in sicer del 1: Sola in del 2: Sportna dvorana. Stavbni kompleks se v investicijski
dokumentaciji kakor tudi predhodno izdelanem RazSirjenem energetskem pregledu ne obravnava
lo¢eno, ampak je izdelana dokumentacija skupna. Lastnik stavb je Republika Slovenija,
upravljavec pa Solski center Celje.

Slika 3: Lokacija Solskega centra Celje na lokaciji Ljubljanska, (Vir: MOC)
10beina | IKomunala | Slovens 10bEINA Mestna obgina Celie Priav me | o peabik| St prsatiigueie? $55. |
bl & e — A T

9.3 Prostorski akti in prostorski ureditveni pogoji

Investicijski projekt je usklajen s prostorskimi akti Mestne obcine Celje.
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10 ANALIZA VPLIVOV NA OKOLJE TER ANALIZA VPLIVOV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z OPISOM POMEMBNEJSIH
VPLIVOV PROJEKTA Z VIDIKA OKOLJSKE SPREJEMLJIVOSTI
TER SKLADNEGA TRAJNOSTNEGA RAZVOJA DRUZBE

10.1 Analiza vplivov na okolje

Pri projektiranju, izvedbi energetske sanacije in obratovanju stavbe, ki je predmet investicije,
bodo upostevani vsi veljavni predpisi in standardi, ki urejajo varstvo okolja, tako da obravnavana
investicija ne bo imela negativnih vplivov na okolje. Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri
predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo ¢asovno omejeni in so kot taksni sprejemljivi za
okolje. Vpliv na okolje bo nastajal med prenovo, po prenovi bo zaradi niZje rabe energije ter
uporabe obnovljivih virov energije vpliv na okolje nizji.

Za omejitev vpliva na okolje med in po investiciji se bo pri izvedbi investicijskega projekta
upostevalo sledece:

o okoljska ucinkovitost (uporaba najboljsih razpolozljivih tehnik in referencnih dokumentov,
nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje rabe energije, koli¢in odpadkov in loceno zbiranje
odpadkov),

e trajnostna dostopnost (spodbujanje dostopnosti za vse skupine prebivalcev oz.
uporabnikov),

e nediskriminatornost (predvsem z vidika enakih mozZnosti za vse prebivalce, investitorje
0z. uporabnike),

e zmanjSevanje vplivov na okolje (izdelava porocil o vplivih na okolje oziroma strokovnih
ocen vpliva na okolje za posege, kjer je to potrebno),

e ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, ucinkovita raba vode in
surovin),

e izboljSanje kakovosti delovnega in bivalnega okolja (predvsem v smislu pozitivhega
vpliva na okolje, delo, naravo in kulturno dedisc¢ino).

Okoljska ucinkovitost: Okoljska ucinkovitost bo zagotovljena z lo¢enim zbiranjem odpadkov.
Izvedba projekta bo tezila k znizanju kolicin odpadkov, uporabi okolju najboljsih in najprijaznejsih
tehnik ter nacinov izvajanja gradbenih del. Prav tako bo s strani strokovnega nadzora spremljan
nadzor emisij in tveganj. S sanacijo se bo izboljSala energetska ucinkovitost stavb, kar pomeni
nizje potrebe po toploti in boljSe pogoje za kakovostno izvajanje delovnih procesov ter manjse
vplive na okolje z vidika onesnazevanja okolja.

Trajnostna dostopnost: V fazi nacrtovanja je potrebno posebno pozornost nameniti tudi
reSevanju vprasanja neoviranega dostopa vsem osebam, uporabnikom obmodcja oziroma vsem
uporabnikom stavb in sosednjih stavb ter njihove okolice v ¢asu gradnje in uporabe. Zagotovljene
bodo enake moznosti dostopa za vse uporabnike. Energetsko sanirane stavbe bodo povecale
varnost uporabnikov in zaposlenih, urejeno okolje bo prispevalo k trajnostnemu razvoju okolice.
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Nediskriminatornost: Investicijski projekt je nacrtovan tako, da bosta izvedba projekta in
koris¢enje stavb zagotavljala enake moZnosti vsem zaposlenim, uporabnikom stavbe,
prebivalcem, obiskovalcem ne glede na spol, narodnost, raso, vero, individualnost, starost,
spolno usmerjenost ali druge osebne okolis¢ine. Izvedba projekta bo omogocala enake moznosti
dostopa in koriS¢enja za vse zaposlene, uporabnike stavbe, prebivalce in obiskovalce.

Zmanjsevanje vplivov na okolje: Tehnoloske resitve so projektirane v skladu s pozitivho
okoljsko zakonodajo ter veljavnimi normativi in standardi. Izvedba del bo nadzirana s strani
strokovnega nadzora, ki bo preverjal, da bo izvedba projekta potekala v skladu z okoljskimi
omilitvenimi ukrepi. Do onesnazevanja tal, vode in podtalne vode ne bo prihajalo. Hrup bo pod
mejno vrednostjo. Negativni vplivi na okolje se bodo po izvedbi investicije zmanjsali Ze zaradi
prej v tem dokumentu navedenih dejstev. Vpliv ha okolje po posameznih sklopih je predstavljen
v nadaljevanju:

e Tlain voda: Najvedji vpliv na tla bo v ¢asu gradbenih del, ko lahko na obmodcju gradbisca
priCakujemo poveCano onesnazevanje tal zaradi emisij gradbenih strojev in uporabe
gradbenih materialov. V tem ¢asu obstaja nevarnost, da zaradi nepredvidenih dogodkov
ali neustreznega vzdrzevanja gradbene in strojne mehanizacije pride do onesnazenja. Za
preprecitev tega bodo sprejeti ustrezni ukrepi pri organizaciji gradbisca in podane zahteve
po ustreznem vzdrzevanju gradbene in strojne opreme. Ker pa se predvidevajo zgolj
minimalni gradbeni posegi, je tveganje, da pri le-teh pride do onesnaZenja nizko.

e Zrak: V casu gradbenih del bodo na zrak vplivale povecane emisije izpusnih plinov in
dvigovanje prahu s ceste zaradi gradbene mehanizacije (transportna vozila za dovoz
gradbenega materiala in opreme, stroji za odkop in planiranje ipd.). Ocenjujemo, da vpliv
ne bo velik oz. bo zanemarljiv. Investicija v tem primeru ne bo imela negativnih vplivov
na zrak. Po investiciji se bo kakovost zraka izboljSala, saj bo investicija vplivala na
zmanjSanje izpustov CO..

e Hrup: Obremenjevanje okolja s hrupom bo predvidoma najvecje v Casu gradbenih del,
ko bosta vir hrupa predstavljala gradbena mehanizacija in tovorni promet. Vir hrupa bo
zgolj obcasen in bo najbolj moteC za uporabnike najblizjih stavb, medtem ko za SirSe
obmocdje ne bo obcuten. Pri obremenjevanju okolja s hrupom je treba upostevati dolocila
Uredbe o ocenjevanju in urejanju hrupa v okolju (Ur. list RS, st. 121/2004) in Uredbe o
mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. list RS, st. 43/18). Po investiciji se bo zaradi
ukrepov na zunanjem ovoju stopnja hrupa v stavbi zmanjSala, prav tako tudi stopnja
hrupa iz stavbe v okolico.

e Poraba elektricne energije: Vecino elektricne energije se porabi za racunalnike, klimate,
notranjo in zunanjo razsvetljavo ter druge elektricne naprave. V ¢asu sanacije se bo
poraba elektricne energije nekoliko povecala (v primerjavi glede na stanje brez investicije)
zaradi prikljucitve strojev in naprav.

e Odpadki: Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Ur. list RS, st.
34/2008) doloc¢a, da mora povzrocitelj onesnazevanja upostevati vsa pravila ravnanja z
odpadki, ki so potrebna za prepreCevanje ali zmanjSevanje nastajanja odpadkov in
njihovo varno odstranitev, ¢e predelava ni mogoca. Izvajalec bo zavezan, da bo ta
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pravilnik uposteval. V Casu gradbenih del je pri¢akovati nastajanje manjSih kolicin
nevarnih odpadkov, predvsem kot posledico vzdrzevanja gradbene in strojne
mehanizacije ter nepredvidenih dogodkov, ki predstavljajo potencialno nevarnost za
onesnazevanje okolja pri nepravilnem ravnanju z njimi: odpadna olja (odpadna
hidravlicna olja, iztroSena motorna, strojna in mazalna olja), prazna oljna embalaza,
Cistilne krpe, z olji onesnazena zemlja in vpojni materiali ter odpadne baterije oziroma
akumulatoriji. Po zakonu je treba vse materiale, ki vsebujejo azbest, odstraniti na poseben
nacin. Tip in nacin zbiranja odpadkov bo izveden glede na zahteve in pogoje
pooblascenega podjetja za zbiranje in odvoz odpadkov ter v skladu z veljavno zakonodajo.
Obremenitev okolja v ¢asu gradnje bo zmerna, saj bo temu podro¢ju namenjena posebna

skrb, hkrati bo zajeta vrsta ukrepov za preprecevanje morebitnih negativnih vplivov.

Ucinkovitost izrabe naravnih virov: Pri izvedbi gradbenih del se bo upostevala ucinkovita
raba naravnih virov, kar pomeni ucinkovito porabo vode, nadomestitev surovin z
enakovrednimi substituti in ekonomi¢no porabo energije. Pri tem se bodo vgrajevali
energetsko ucinkoviti materiali. Prav tako se bo poleg nizje rabe energije za ogrevanje
zamenjal tudi vir ogrevanja iz neobnovljivega na obnovljiv vir, s ¢imer se bo povecala
ucinkovitost izrabe naravnih virov.

Izboljsanje kakovosti delovnega in bivalnega okolja: Investicijski projekt je nacrtovan
tako, da bosta izvedba projekta in njegova uporaba pozitivho vplivali na kakovost bivalnega
okolja (na varnost uporabnikov, na njihovo dobro pocutje, zdravije). Z izvedbo investicijskega
projekta bo zagotovljena boljsa kakovost bivalnega okolja, ustrezne prostorske kapacitete za
izvajanje predvidene dejavnosti ter boljSa zdravstvena varnost uporabnikov stavbe.

Ocena vpliva na okolje za projekt ni bila izdelana, saj negativni vplivi ne bodo presegali
mejnih vrednosti.

10.2 Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov

Ocenjujemo, da pricakovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli povecanega negativnega
vpliva na okolje in bodo s staliS¢a varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni
predvidenih dodatnih stroSkov. Pricakuje se, da dolgorocno ne bo stroskov negativnih vplivov
na okolje. KratkoroCne stroske morebitnih nepredvidenih negativnih vplivov na okolje v ¢asu
gradnje pa bo v celoti pokrival izvajalec gradbeno obrtniskih in instalacijskih del.

Ocenjujemo, da bo delez teh stroskov v okviru gradbene pogodbe minimalen in bo odvisen
od nacina izvedbe del in od cenovne politike izbranega izvajalca del. Ocenjujemo, da bodo
le-ti predstavljali najve¢ 1,0 % vrednosti gradbeno obrtniskih in inStalacijskih del. Okoljski
omilitveni ukrepi so v skladu s slovenskimi predpisi ze vkalkulirani v stroskih gradnje.

Nacelo »onesnazevalec placa«: Nacelo pomeni, da povzrocitelj onesnazevanja placa
stroske svojega dejanja. V primeru, da bi kljub vsem zgoraj navedenim ukrepom prislo do
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onesnazevanja okolja in okoljske Skode, bo stroSke odprave Skode in njenih posledic
kril onesnazevalec. Prav tako v primeru, da bi ob obratovanju projekta kljub zgoraj navedenim
ukrepom prislo do ¢ezmejnega obremenjevanja okolja in okoljske Skode, je povzroitelj
obremenitve v skladu z dolocili Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS st. 39/06 — uradno
precis¢eno besedilo, 49/06 — ZmetD, 66/06 — odl. US, 33/07 -ZPNacrt, 57/08 -ZFO1A,
70/2008, 108/09, 108/09 — ZPNacrt — a,48/12, 57/12, 59/13, 56/15, 102/15, 30/16, 61/17
— GZ, 21/18-ZNOrg, 84/18 -ZIURKOE in 158/20) odgovoren za odpravo vira ¢ezmernega
obremenjevanja okolja in njegovih posledic.

10.3 Prispevek investicijskega projekta z vidika skladnega razvoja ter
trajnostnega razvoja druzbe

Vizija regionalnega razvoja v Sloveniji je skladen razvoj z uravnotezenimi gospodarskimi,
socialnimi in okoljskimi vidiki v vseh slovenskih regijah, kar bo zagotovilo visoko zivljenjsko raven
in kakovost zdravja ter bivalnega okolja vseh prebivalcev Slovenije. Vizija stremi k trajnostnemu
razvoju v najSirSem pomenu, ki optimalno izrablja vse regionalne potenciale, pri tem pa ne
zmanjsuje virov in moznosti razvoja prihodnjih generacij.

Solski center Celje bo z investicijskim projektom pospesil uravnotezen socialni, druzbeni in
gospodarski razvoj ter razvoj z vidika okolja zaradi zmanjSanja emisij. S projektom se bo
zagotovilo visoko zivljenjsko raven, kakovost zdravja ter bivalnega okolja in posledicno dvig
Zivlienjskega standarda vseh obcanov. Primerno razvita javna infrastruktura vpliva na razvoj
mesta, obcine in regije. Z izvedbo investicijskega projekta se bo energetsko saniralo stavbi
Solskega centra Celje, kar bo pripomoglo k zmanj$anju rabe toplotne in elektri¢ne energije ter
k zmanjSanju emisij v okolje. Vse navedeno bo imelo pozitivne ucinke na socialno, druzbeno in
tudi gospodarsko okolje, izboljSalo pa se bo tudi stanje naravnega okolja.
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH
AKTIVNOSTI SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA
IN IZDELANO ANALIZO I1ZVEDLJIVOSTI

11.1 Casovni naért izvedbe investicijskega projekta

V tabeli v nadaljevanju so navedene nekatere od predvidenih glavnih aktivnosti za izvedbo
investicijskega projekta.

Tabela 11: Terminski plan izvedbe investicije

PREDVIDENA AKTIVNOST TRAJANIJE

Izdelava REP Maj 2023 Julij 2023
Izdelava DI-IP Junij 2023 Avgust 2023
Potrditev DI-IP Avgust 2023 Avgust 2023
Priprava vloge na JR Mzl Julij 2023 November 2023
Prijava na pricakovani razpis Mzl September 2023 November 2023
Izdelava predinvesticijske zasnove Februar 2024 April 2024
Izdelava investicijskega programa Marec 2024 Maj 2024
Potrditev investicijskega programa Maj 2024 Maj 2024
Vloga za odlocitev o podpori (SVRK) Maj 2024 Maj 2024
Izbira izvajalca za inzeniring April 2024 Maj 2024
Priprava JR za izbor izvajalca GOI September 2024 Oktober 2024
Objava JR za izbor izvajalca GOI Oktober 2024 Oktober 2024

Sklenitev pogodbe z izbranim
izvajalcem

November 2024

November 2024

Pripravljalna dela

November 2024

November 2024

Izvajanije del

November 2024

Februar 2026

Koncni obracun in zakljucek projekta

Februar 2026

Februar 2026

Glede na moznosti zagotavljanja financnih sredstev se predvideva, da se bo projekt (od priprave
potrebne dokumentacije do izvedbe del) realiziral od novembra 2024 do februarja 2026.
Vzporedno z navedenim casovnim nacrtom bodo tekli tudi postopki javnega naroCanja za
pripravljalne in spremljevalne aktivnosti, ki pa nimajo bistvenega vpliva na ¢asovni nacrt, zato
niso posebej obravnavani.
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11.2 Organizacija vodenja investicijskega projekta

Investicijo bo izvajal Solski center Celje. Za izvedbo investicijskega projekta bo odgovoren direktor
Solskega centra Celje g. Mojmir Klovar. Direktor Solskega centra Celje bo za tekoco izvedbo
aktivnosti investicijskega projekta »Energetska sanacija e Celje na lokaciji Ljubljanska«
imenoval projektno skupino.

Naloge projektne skupine pri izvedbi investicijskega projekta bodo:
e priprava ¢asovnega nacrta izvajanja investicije,
e zbiranje ponudb na podlagi popisov del za vsak investicijski poseg posebej,
e vodenje postopka za izbiro izvajalca in nadzornika gradnije,
e koordinacija izvajanja projekta in ustrezno ukrepanje v primeru odstopanj,
e ocenjevanje dosezenih rezultatov projekta glede na zastavljene cilje,
e spremljanje finan¢nega nacrta.

Za izvedbo Studij, analiz, pripravo projektne dokumentacije, investicijske dokumentacije, pripravo
vloge za razpis oziroma javno povabilo Ministrstva za infrastrukturo ter za izvedbo strokovnega
nadzora gradnje so bili in bodo s strani investitorja najeti zunanji izvajalci. Dela se bodo v
nadaljevanju oddala v skladu z Zakonom o javnem narocanju (ZIN - 3).

Slika 4: Kadrovska struktura investicijskega projekta
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11.3 Analiza izvedljivosti investicijskega projekta
11.3.1 Tehnic¢na zmogljivost za izvedbo investicijskega projekta

Za izvedbo projekta bo potreben pretezno kader z visokoSolsko strokovno izobrazbo gradbene
smeri oziroma druge tehni¢ne smeri z izkuSnjami pri vodenju zahtevnih objektov visokih gradenj.
Poleg tehni¢nega znanja so pomembna znanja in izkusnje na pravnem, finanénem, ekonomskem
podro¢ju, na podro¢ju komuniciranja ter na podrocju vodenja projektov. Se posebej so
pomembne izkusnje z uspesnim predhodnim vodenjem projektov. Za pripravo in izvedbo projekta
je zadolzen Solski center Celje, ki ima ustrezne tehnicne zmogljivosti. Za posamezna podrocja
bo investitor po potrebi vkljucil tudi zunanje strokovnjake.

11.3.2 Pravna zmogljivost za izvedbo investicijskega projekta

Solski center Celje kot javni vzgojno izobraZevalni zavod (deluje v skladu z ZOFVI) je posredni
proracunski uporabnik, ki mora imeti zaposlene delavce v skladu s KP VIZ. Solski center Celje
tako nima svoje pravne sluzbe (zaposlenega pravnika). Zato pri svojem delu uporablja storitve
pravne sluzbe MZIS oz. zunanje izvajalce (pravni servis za kratke pravne nasvete in pravna
mnenja oz. odvetnisko pisarno, Ce pride do pravdnih postopkov).

11.3.3 Financna zmogljivost za izvedbo investicijskega projekta

Dejavnosti Solskega centra Celje se financirajo iz drzavnega proracuna, prispevkov dijakov in
Studentov ter drugih udelezencev, ki se izobrazujejo v zavodu, s prodajo storitev zavoda ter iz
projektov in iz drugih virov. Ustanovitelj — drzava RS preko MIZS zagotavlja zavodu sredstva za
opravljanje javne sluzbe, dolocene s sklepom, v skladu s predpisi in splosnimi ter posamicnimi
izvrsilnimi akti pristojnih organov.

Nacrtovana investicija je tako obvladljiva z vidika finanéne zmogljivosti upravi¢enca ob
upostevanju pridobljenih sofinancerskih sredstev in iz tega naslova likvidnostnih tezav ni
pricakovati. Ministrstvo za infrastrukturo je kot pristojno za izvajanje operacij energetske prenove
stavb v okviru Nacrta za okrevanje in odpornost, razvojnega podrocja "Zeleni prehod",
komponente 2: Trajnostna prenova stavb (C1 K2) objavilo Javno povabilo za energetske prenove
stavb izjemnega upravnega ali druzbenega pomena. Preostala sredstva za zaprtje financne
konstrukcije investicijskega projekta predstavljajo lastna sredstva upravi¢enca oz. proracunska
sredstva RS — MIZS.

11.3.4 Upravna zmogljivost za izvedbo investicijskega projekta

Javni zavod Solski center Celje deluje na podlagi Zakona o zavodih in Zakona o organizaciji in
financiranju vzgoje in izobrazevanja (Ur. I. RS, Stev. 12/96, 23/96 22/00). Izvajanje dejavnosti
opravlja skladno z Zakonom o gimnazijah, Zakonom o poklicnem in strokovnem Solstvu, Zakonom
o viSjem Solstvu ter Sklepom Vlade Republike Slovenije o ustanovitvi javnega vzgojno-
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izobrazevalnega zavoda Solski center Celje (3. 7. 2007, Stev. 01403-41/2007/7) ter Sklepom o
spremembah Sklepa o ustanovitvi javnega vzgojno-izobraZzevalnega zavoda Solski center Celje
(27. 7. 2010, Stev. 01403-30/2010/4). Organiziranost zavoda omogoca fleksibilnost, predvsem
pri izvedbi projektnih nalog ter prispeva k ucinkovitejSem delovanju zavoda in s tem realizaciji
zastavljenih ciljev na strateskih in posameznih podrodjih. Tehni¢na in investicijska dokumentacija
bo izdelana skozi projekt Javnega povabila za energetske prenove stavb izjemnega upravnega
ali druzbenega pomena s strani Ministrstva za infrastrukturo. S tem bo pokrita celotna faza
priprave investicijskega projekta do izvedbe.

11.3.5 Nacin in postopek izbire izvajalcev

Za izvedbo Studij, analiz in pripravo projektne in investicijske dokumentacije, za pripravo razpisne
dokumentacije za izvedbo javnega razpisa z izborom zunanjega izvajalca in samo izvedbo vseh
potrebnih postopkov ter izdelavo prijave na javno povabilo Mzl ter za izvedbo strokovnega
nadzora gradnje so bili/bodo v nadalje s strani investitorja po potrebi najeti zunanji izvajalci. Dela
se bodo v nadaljevanju oddala v skladu z Zakonom o javnem naroc¢anju (ZIN - 3).

11.3.6 Seznam Zze pripravljene in potrebne dokumentacije

Za obravnavan investicijski projekt je bila Ze izdelana naslednja dokumentacija:

e Razdirjeni energetski pregled stavbe Solskega centra Celje, Zavod Energetska agencija
za Savinjsko, Salesko in Korodko - KSSENA, julij 2023.

 DIIP »Energetska prenova SC Celje, Enota Ljubljanska, na naslovu Ljubljanska cesta 17,
Celje«, Biro Zveplan d.0.0., november 2023.

e PIZ »Energetska sanacija SC Celje na lokaciji Ljubljanska«, APS SKUPINA d.o.o., april
2024.

e IP »Energetska sanacija SC Celje na lokaciji Ljubljanska«, APS SKUPINA d.0.0., maj 2024.

Za potrebe investicijskega projekta bo moral narocnik pripraviti razpisno dokumentacijo za javni
razpis za izbor zunanjega izvajalca energetske sanacije. Izbrani zunanji izvajalec pa bo moral
izdelati Se PZI projektno dokumentacijo ter PID projekt izvedenih del ob zakljucku izvedenih del.

11.3.7 Nacin koncnega prevzema in vzpostavitev obratovanja

Po zakljucku izvedenih del bo opravljen kvantitativni in kvalitativni pregled izvedenih del. Po
koncnem prevzemu bo stavba predana v upravljanje dosedanjemu upravljalcu.

11.3.8 Kazalniki in vrednotenje ucinkov investicijskega projekta
Fizicni in ekonomski kazalniki za spremljanje zastavljenih ciljev se bodo spremljali med izvajanjem

investicijskega projekta, pa tudi po zakljucku investicijskega projekta do zakljucka obravnavane
ekonomske dobe projekta.
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Tabela 12: Kazalniki spremljanja investicije za izbrano varianto

Fizicni kazalniki
Skupni letni prihranek elektriéne energije v saniranih stavbah v kWh 51.645
Stevilo energetsko saniranih javnih objektov v lasti Scc 1
Neto ogrevana povrsina energetsko saniranega javnega objekta v m? 4.748,77
Zmanjsanje izpustov CO: v kg/leto 149.728
Ekonomski kazalniki
Vrednost investicijskega projekta v tekocih cenah z DDV v EUR 2.959.643,74
ViSina upravicenih stroskov investicijskega projekta v tekocih cenah EUR 2.291.828,28
Visina predvidenega sofinanciranja v tekocih cenah s strani Mzl v EUR 2.959.643,74
Financna neto sedanja vrednost investicijskega projekta v EUR 1.161.252,50
Financ¢na interna stopnja donosa investicijskega projekta v % /

Ob zakljucku projekta bo izdelano konéno porocilo o izvajanju investicijskega projekta, ki bo
preverilo morebitna odstopanja pri izvedbi investicijskega projekta z nacrtovanimi, ter
uresnicevanje zastavljenih fizi¢nih in ekonomskih kazalnikov. Konéno porocilo bo tudi osnova za
morebitno novelacijo investicijskega programa v primeru vecjih odstopanj. Prav tako bodo
upravljavci pripravljali vsa potrebna letna porocila o spremljanju ucinkov in doseganju
zastavljenih kazalnikov ter o tem porocali ustreznemu ministrstvu.

11.3.9 Sklep analize izvedljivosti

Casovni nacrt, odgovorne osebe za izvedbo operacije ter sama organizacija izvedbe projekta so
zastavljeni tako, da bo v celoti mozna izvedba projekta v predvidenih casovnih rokih in v
predvidenem obsegu.

Projekt ima jasno Casovno in upravljavsko strukturo. Poleg tega so reSena bistvena vprasanja
pripravljalne faze, vezana na prostorsko planiranje in lastniStvo ter na pripravo vse ustrezne
dokumentacije in pridobitev vseh dovoljenj, zato menimo, da je projekt s tega vidika realen in
izvedljiv.

59



IP »Energetska sanacija SC Celje na lokaciji Ljubljanska«

12 NACRT FINANCIRANJA INVESTICIJISKEGA PROJEKTA

V tem poglavju podrobneje predstavljamo predvidene vire financiranja in financéno konstrukcijo
izbrane variante investicijskega projekta. V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, St. 60/2006,
54/2010 in 27/2016) so predvideni viri financiranja investicijskega projekta predstavljeni po
tekocih cenah.

Tabela 13: Viri financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah v EUR
Leto 2024 | Leto 2025 | Leto 2026

Skupaj v
EUR

SKUPAJ SKUPAJ SKUPA)

Viri financiranja

Sredstva mehanizma za okrevanje in
odpornost (NOO)

Nacionalni javni prispevek iz
drzavnega proracuna za kritje 39.460,000 452.157,17 12.585,05| 504.202,22
stroskov DDV

Nacionalni javni prispevek iz

179.363,62| 2.055.259,88 57.204,77 |2.291.828,27

drZzavnega proracuna za kritje drugih 163.613,24 163.613,24

stroskov

Lastna sredstva 0.00

prijavitelja/uporabnika !
VIRI SKUPA] 218.823,62| 2.671.030,30 69.789,82 12.959.643,73

Predviden znesek sofinanciranja, ki ga investitor priCakuje za izvedbo investicijskega projekta na
podlagi Javnega povabila za energetske prenove stavb izjemnega upravnega ali druzbenega
pomena Ministrstva za infrastrukturo RS znasa 2.959.643,73 EUR. Znesek nepovratnih
sredstev je zagotovljen iz Nacrta za okrevanje in odpornost (NOO), Nacionalnega javnega
prispevka iz drzavnega proracuna za kritje stroskov DDV in drugih stroskov.
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13 PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA TER
DRUZBENO EKONOMSKIH KORISTI PROJEKTA V EKONOMSKI
DOBI

13.1 Ekonomska doba investicijskega projekta

Ekonomsko dobo 15 let smo dolocili skladno z navodili Ministrstva za infrastrukturo RS, dinamicni
kazalniki upraviCenosti investicijskega projekta so izraCunani za referencno obdobje 15 let.
Referencno obdobje ne zajema Casa izvajanja operacije.

Kot bazi¢no leto smo upostevali leto 2024. Izvedba investicijskega projekta bo potekala od
novembra 2024 do februarja 2026, ko bo projekt predvidoma zakljucen in predan v uporabo.

13.2 Projekcija prihodkov investicijskega projekta

Z izpeljano investicijo se bo zmanjSala poraba energije in stroski za energijo, hkrati pa se bodo
zmanjsali tudi stroski vzdrzevanja stavbnega kompleksa. Ker gre za investicijo v celovito
energetsko sanacijo javnih stavb, investicijski projekt energetske sanacije obravnavanih stavb
Solskega centra Celje na lokaciji Ljubljanska ne bo ustvarjal neposrednih prihodkov. V izracunu
denarnih tokov javnega partnerja je posledi¢no predvideno, da projekt ne prinasa prihodkov
oziroma prilivov iz poslovanja oziroma je ta enak 0.

Prihranki: V »finan¢ni analizi projekta po metodi prirasta« je bila izdelana primerjava scenarija
»brez investicije« z izbranim optimalnim scenarijem izbrane variante »z investicijo« (Varianta 2)
oziroma so bili kot prihodki projekta upostevani absolutni, neto prihranki na stroskih toplotne in
elektricne energije ter stroskih tekocega in investicijskega vzdrzevanija.

Skupni ocenjeni prihranki pri obratovalnih stroskih po izvedbi celovite energetske sanacije —
izbrana varianta 2 — bodo na letni ravni znasali 33.158 EUR brez DDV.

13.3 Projekcija stroskov investicijskega projekta

Projekcija oziroma viSina stroskov projekta je oblikovana na podlagi izraCunov o prihodnji porabi
energije, stroskih upravljanja in vzdrzevanja ter na podlagi izkustvenih ocen. Investicijski projekt
bo pri svojem obratovanju povzrocal naslednje vrste odhodkov/stroskov:

e enkratne odhodke (investicijski stroski),

o odhodke/stroske iz poslovanja (obratovalni stroski, amortizacija).
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Tabela 14: Prikaz skupnih operativnih stroskov za Varianto 0 — obstojece stanje

Stroski toplotne Stroski elektricne Stroski energije brez

LETO energije brez izvedbe energije brez izvedbe izvedbe investicije

investicije investicije skupaj

2024 0,00 0,00 0,00
2025 0,00 0,00 0,00
2026 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2027 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2028 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2029 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2030 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2031 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2032 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2033 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2034 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2035 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2036 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2037 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2038 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2039 22.896,00 20.270,00 43.166,00
2040 22.896,00 20.270,00 43.166,00
SKUPAJ 343.440,00 304.050,00 647.490,00

V zgornji tabeli so prikazani operativni stroski v petnajstletnem obdobju za primer, da
investicije ne izvedemo (obstojece stanje).

Investicijski stroski: Investicijski stroski so stroski zacetnih investicijskih vlaganj in nastajajo v
Casu izvajanja investicijskega projekta. PodrobnejSi opis investicijskih stroskov in dinamika
njihovega nastajanja je predstavljena v poglavju 8 pricujocega dokumenta.

Operativni stroski: Operativne stroske v ekonomski dobi predstavljajo stroski energije in
stroski vzdrzevanja, ki so po izvedeni investiciji nizji kot pred izvedbo investicije. Skupni strosek
za toplotno in elektricno energijo po sanaciji znasa 10.008 EUR brez DDV letno.

Scenarij 2 — celovita energetska prenova stavbhe % prihranka od '_skupne
vrednosti

letni prihranek elektricne energije 51.645 kwh 48,8%

letni prihranek toplotne energije 473.200 kWh 71,5%

letni prihranek vode / m? /

skupno zmanjsanje emisij CO; 149.728 kg 87,6%

skupno zmanjsanje strotkov na leto 33.158 £ 65,0%
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Tabela 15: Prikaz skupnih operativnih stroSkov po izvedeni investiciji

Stroski toplotne in

Stroski vzdrzevanja

Stroski financiranja

LETO elek:(i’éin:, :::irgije po izvedbi kel SKUPAJ
2024 0,00 0 0 0,00
2025 0,00 0 0 0,00
2026 10.008,00 0 0 10.008,00
2027 10.008,00 0 0 10.008,00
2028 10.008,00 0 0 10.008,00
2029 10.008,00 0 0 10.008,00
2030 10.008,00 0 0 10.008,00
2031 10.008,00 0 0 10.008,00
2032 10.008,00 0 0 10.008,00
2033 10.008,00 0 0 10.008,00
2034 10.008,00 0 0 10.008,00
2035 10.008,00 0 0 10.008,00
2036 10.008,00 0 0 10.008,00
2037 10.008,00 0 0 10.008,00
2038 10.008,00 0 0 10.008,00
2039 10.008,00 0 0 10.008,00
2040 10.008,00 0 0 10.008,00
SKUPAJ 150.120,00 0,00 0,00 150.120,00

Amortizacija: Amortizacija je odvisna od metode amortiziranja, letnih amortizacijskih stopenj
in amortizacijske osnove. Za potrebe izracuna stroskov amortizacije je bil upostevan Pravilnik o
nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev (Uradni
list RS, st. 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09, 58/10, 108/13 in 100/15).

Za prikaz prihodkov in odhodkov investicijskega projekta smo uporabili naslednje predpostavke:
Investicijski stroski: 2.959.643,73 EUR
Prihranki stroskov energije: 33.158 EUR letno
Stroski obratovanja: 10.008 EUR letno
Ekonomska doba: 15 let
Diskontna stopnja: 4 %
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Tabela 16: Prikaz prihodkov in odhodkov investicijskega projekta

prihranki obrat. str. amortiz. skupaj

2024 0 0 0 0 0 0
2025 0 0 0 0 0 0
2026 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2027 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2028 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2029 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2030 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2031 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2032 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2033 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2034 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2035 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2036 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2037 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2038 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2039 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2040 33.158 10.008 88.789,31 98.797,31 -65.639,31 23.150,00
2041 preostanek 1.627.804,10 |  1.627.804,10| -1.627.804,10

SKUPAJ|  497.370,00| 150.120,00 | 2.959.643,75| 3.109.763,75| -2.612.393,75| 347.250,00

Podroben prikaz podatkov, ki so bili uporabljeni za finanéno in ekonomsko analizo

investicijskega projekta so prikazani v tabeli st. 17 - Vhodni podatki financne analize.
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14 PRESOJA UPRAVICENOSTI IZVEDBE INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE IN
EKONOMSKE ANALIZE

Glavni namen tega poglavja je, da na temelju do sedaj obravnavanih podatkov in informacij o
obstojeCem stanju, tehnologiji, stroskih in prihodkih obratovanja, zaposlenih in financiranju
pripravimo financ¢no-trzno oceno investicijskega projekta. Upravicenost investicijskega projekta
smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove za financ¢no in ekonomsko analizo (CBA/ASK)
investicijskega projekta ter zanje izracunali pripadajoCe statine in dinamicne kazalnike
upravicenosti izvedbe le-tega. Pri analizi smo skusSali ugotoviti, kaksSne finan¢ne in ekonomske
rezultate bo prinesel investicijski projekt v ekonomski dobi.

Kot metodologija pri izdelavi finanCne in ekonomske analize je bila uporabljena Metoda
diferencnih vrednosti (inkrementalna metoda), kar pomeni, da projekt uposSteva vse
dejanske nastale stroske in ne stroske, ki so nastali ze prej in posredno vplivajo na sam projekt
(Metoda Ze nastalih stroskov). Hkrati je bila upostevana metoda diskontiranega denarnega
toka, za katero veljata dve poglavitni znacilnosti:

e Upostevani so le denarni tokovi, tj. dejanski znesek denarnih sredstev, ki je izplacan v
okviru projekta oziroma ki ga za projekt prejme investitor. Zato na primer racunovodske
postavke kot sta amortizacija in rezervacije, ki ne pomenijo denarnih odlivov, ne smejo
biti vklju¢ene v analizo metode diskontiranega denarnega toka. Kadar pa je predlagani
projekt podprt s podrobno analizo tveganj, so nepredvideni stroski lahko vkljuceni med
upravicene stroske, vendar ne smejo biti visji od 10 % skupnih stroskov investicije (brez
nepredvidenih stroskov).

e Pri zdruzevanju (tj. seStevanju ali odstevanju) denarnih tokov, nastalih v razlicnih letih,
je treba upostevati vrednost denarja v posameznem obdobju. Zato je treba sedanjo
vrednost prihodnjih denarnih tokov oceniti z diskontnim faktorjem, ki se v ¢asovnem
obdobju znizuje, njegovo vrednost pa dolocimo z izbiro diskontne stopnje (4% velja za
javnega partnerja), ki jo uporabimo v analizi metode diskontiranega denarnega toka.

Ostale predpostavke analize so:

e Analizo upraviCenosti izvedbe investicijskega projekta smo pripravili na podlagi stati¢nih
in dinamic¢nih kazalnikov upravicenosti investicijskega projekta tako za financ¢no kot tudi
za ekonomsko analizo.

o Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove investicijskega projekta pri
financni analizi, znasa 4,0% in je doloCena z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st.
60/2006, 54/2010 in 27/2016).

o Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove investicijskega projekta pri
ekonomski (CBA/ASK) analizi, znasa 5% t.j. socialna diskontna stopnja v kohezijskih
drZavah clanicah in je doloCena z Delegirano uredbo komisije 480/2014 (Clen 15. do 19.)
in Izvedbeno uredbo komisije 2015/207 EU (Clen 3 in Priloga III: Metodologija za pripravo
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analize stroskov in koristi (ASK)) ter Priro¢nikom Evropske komisije Guide to Cost-Benefit
Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014- 2020
(European Commission, december 2014),

e V skladu z Navodili za delo posredniskih organov in upravi¢encev pri ukrepu energetske
prenove stavb javnhega sektorja, ki jih je izdalo Ministrstvo za infrastrukturo, smo pri
izraunu financnih in ekonomskih kazalnikov prikazali tudi izracun, ki uposteva:

- finan¢no diskontno stopnjo 4%;
- ekonomsko dobo 15 let.

14.1 Financna analiza investicijskega projekta

Namen financne analize je izdelati napovedi denarnih tokov vseh moznih nacinov izvedbe
projekta, da bi lahko izraCunali primerne stopnje donosnosti, zlasti financno interno stopnjo
donosnosti investicije (FRR/C) ter pripadajoce financne neto sedanje vrednosti (FNPV).

Financna analiza je izdelana na podlagi tabel, ki so predstavljene v prilogi dokumenta, kjer so
zbrani financni tokovi investicije. Mednarodna metodologija financne analize projekta, ki temelji
na denarnih tokovih, spodbuja izdelavo finan¢nih analiz z izraCunom donosov projekta na podlagi
skupnih stroskov projekta nastalih z datumom, ko je bila vloga za pridobitev sredstev
posredovana, tj. v letu 2023 (v primeru izpeljave projekta s pomocjo nepovratnih sofinancerskih
sredstev EU).

V finan¢ni analizi v nadaljevanju dokumenta so zajete predhodno predstavljene financne
postavke, ne zajema pa prikaza postavke amortizacija, ki je izloCena iz nadaljnjega prikaza
financne in ekonomske analize, saj v skladu z dokumentom »Guide to Cost-benefit Analysis of
Investment Projects (Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020)« iz decembra 2014
ne sodi med postavke, ki izkazujejo denarne odlive.

Kazalniki finanCne analize so statiCni in dinamicni. Static¢ni kazalci oziroma metode ne
upostevajo komponente €asa in dajo samo prvo grobo presojo poslovnih rezultatov projekta.
Dinamicni kazalniki odpravljajo slabost stati¢nih metod, s tem ko upostevajo razlicno ¢asovno
dinamiko vlaganja sredstev in donosov, upostevajo pa tudi ekonomsko Zzivljenjsko dobo
investicije. Vlaganja in donosi v razlicnih letih namre¢ niso med seboj neposredno primerljivi,
temvec jih je treba predhodno preracunati na isti asovni trenutek.

Doba vracanija investicijskih sredstev je opredeljena kot ¢as, v katerem kumulativa neto
donosov v ¢asu obratovanja investicije doseze vsoto investicijskih stroskov in ne sme biti daljsa
od ekonomske dobe projekta.

Neto sedanja vrednost investicije (NSV) je eno od najpogosteje uporabljenih meril za
presojanje smiselnosti investicijskega projekta. ViSina neto sedanje vrednosti je neposredno
odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od uporabljenega pripadajocega
diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce finan¢ne tokove na zacetni trenutek.
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Interna stopnja donosa (ISD) je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja vrednost
enaka 0.

Relativha neto sedanja vrednost je razmerje med neto sedanjo vrednostjo projekta in
diskontiranimi investicijskimi stroski.

Tabela 17: Vhodni podatki analize

m? 6.879,00

m? 4.749,00

m? 4.748,77
kWh/leto 662.215
€/leto 22.896
kWh/leto 105.777
€/leto 20.270
kWh/leto 767.992
€/leto 43.166
kWh/leto 189.015
kWh/leto 54.132
kWh/leto 243.147
€/leto 10.008
kWh/leto 110.372
% 49 %
kWh/leto 0
% 0
kWh/leto -110.372
% -49
kWh/leto -110.372
% 49
€/leto 15.151
€/leto 33.158
kWh/m? 139,5
kWh/m? 22,3

Za izdelavo financne analize smo uporabili vhodne podatke iz zgornje tabele. V nadaljevanju je
predstavljen denarni tok financne analize ter rezultati financne analize za izbrano varianto.

14.1.1 Financna analiza
Za izraCun upravicenosti projekta z vidika javnega partnerja je uporabljena 4% diskontna stopnja.

V nadaljevanju je v tabelah prikazan financni tok brez in s priCakovanim sofinanciranjem
operacije.
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Tabela 18: Financni denarni tok investicijskega projekta brez uposStevanja subvencije Varianta 2

, . Operativni | Denarni tok Ostanek Investicijski Neto Diskontirani
Leta P?:L:';k' stroski vezan na vrednosti stroski denarni tok | neto denarni
(EUR) obratovanje projekta (EUR) (EUR) tok (EUR)
2024 0,00 0,00 0,00 0,00 218.823,63| -218.823,63 -218.823,63
2025 0,00 0,00 0,00 0,00| 2.671.030,30 |-2.671.030,30 -2.568.298,37
2026 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 69.789,82 -46.639,82 -43.121,14
2027 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 20.580,27
2028 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 19.788,72
2029 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 19.027,61
2030 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 18.295,78
2031 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 17.592,10
2032 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 16.915,48
2033 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 16.264,88
2034 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 15.639,31
2035 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 15.037,80
2036 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 14.459,42
2037 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 13.903,29
2038 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 13.368,55
2039 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 12.854,37
2040 33.158,00 10.008,00 23.150,00 | 1.627.804,10 0,00 | 1.650.954,10 881.457,89
SKUPAJ 497.370,00 ( 150.120,00 | 347.250,00 | 1.627.804,10 | 2.959.643,75 | -984.589,65 | -1.735.057,66

Predpostavke:

o Diskontna stopnja: 4%
o Ekonomska doba: 15 let

Vhodni podatki:

o Investicijski stroski: 2.959.643,73 EUR
e Prihranki stroskov energije: 33.158 EUR letno

e Stroski obratovanja: 10.008 EUR letno

Tabela 19: Financni kazalniki upravienosti investicijskega projekta brez upostevanja subvencije

Enostavna doba vracanja /|let
Neto sedanja vrednost (NSV) -1.735.057,66 | EUR
Interna stopnja donosa (IRR) -2,86% | %
Financ¢na relativna NSV -0,586 | EUR
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Tabela 20: Finan¢ni denarni tok investicijskega projekta z upostevan

em subvencije - Varianta 2

; . | Operativni | Denarni tok Ostanek o . | Diskontirani
Leta P?:'T:Sk' stroski vezan na vrednosti ;'::;:';::':) Subvencija N::T( ¢(i:l|;aR|)'m neto denarni
(EUR) obratovanje projekta tok (EUR)

2024 0,00 0,00 0,00 0,00 -218.823,63 218.823,63 0,00 0,00
2025 0,00 0,00 0,00 0,00 -2.671.030,30 | 2.671.030,30 0,00 0,00
2026 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 -69.789,82 69.789,82 23.150,00 22.259,62
2027 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 21.403,48
2028 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 20.580,27
2029 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 19.788,72
2030 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 19.027,61
2031 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 18.295,78
2032 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 17.592,10
2033 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 16.915,48
2034 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 16.264,88
2035 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 15.639,31
2036 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 15.037,80
2037 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 14.459,42
2038 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 13.903,29
2039 33.158,00 10.008,00 23.150,00 0,00 0,00 23.150,00 13.368,55
2040 33.158,00 10.008,00 23.150,00 | 1.627.804,10 0,00 1.650.954,10 916.716,21
SKUPAJ | 497.370,00 | 150.120,00 | 347.250,00 | 1.627.804,10 | -2.959.643,75 | 2.959.643,75 | 1.975.054,10 | 1.161.252,50

Predpostavke:

Vhodni podatki:

Diskontna stopnja: 4%
Ekonomska doba: 15 let

Subvencija: 2.959.643,73 EUR

Investicijski stroski: 2.959.643,73 EUR
Prihranki stroskov energije: 33.158 EUR letno
Stroski obratovanja: 10.008 EUR letno

Tabela 21: Financni kazalniki upravienosti investicijskega projekta z upostevanjem subvencije Varianta 2

Enostavna doba vracanja / let
Neto sedanja vrednost (NSV) 1.161.252,50 EUR
Interna stopnja donosa (IRR) / %
Financna relativna NSV 0,392 EUR

Brez upostevanja subvencije so vsi kazalniki upravic¢enosti investicijskega projekta negativni. Ob
upostevanju pricakovane subvencije MzI pa se investicija ob 4% diskontni stopnji povrne takoj.

Neto sedanja vrednost je pozitivha in znasa 1.161.252,50 EUR.
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Na podlagi navedenega lahko zaklju¢imo, da je obravnavana varianta sprejemljiva.
14.1.2 Sklep financ¢ne analize investicijskega projekta

Izracunani kazalniki upravicenosti projekta so pokazali, da je obravnavani projekt v Varianti 2 na
podlagi financne analize finan¢no rentabilen, saj se financira v celoti z nepovratnimi sredstvi.

14.2 Ekonomska analiza investicijskega projekta

Ker je projekt v celoti financiran z evropskimi sredstvi, ekonomske neto sedanje vrednosti (NSV)
ni mogoce izraCunati na obiCajen nacin. Obicajno izracun NSV vkljuCuje primerjavo med prihodki
in stroski, ki jih je treba diskontirati na sedanjo vrednost. V tem primeru pa ni neposrednih
financnih stroskov za izvajalca, saj je financiranje zagotovljeno z nepovratnimi sredstvi. Poleg
tega je tezko dolociti ustrezno diskontno stopnjo, ker ni alternativnih stroskov kapitala. Prav tako
se pri taksnih projektih pogosto pojavljajo SirSe druzbene in okoljske koristi, ki jih je tezko
kvantificirati in vkljuciti v analizo. Zato standardni izraCun ekonomske NSV ne more natancno
odrazati dejanske vrednosti projekta za druzbo.
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15 ANALIZA TVEGANJ IN OBCUTLJIVOSTI

15.1 Analiza tveganj

Analiza tveganj je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih dosezkov. Ce je
mogoce to verjetnost Stevil¢no izraziti, se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema ovrednotenje
projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanja projekta) in sploSnih
tveganj (politi¢na, narodno-gospodarska, druzbeno-kulturna in druga tveganja). Izpostavljenost
razlicnim oblikam tveganja tako poslovnim, finan¢nim, kakor tudi ekoloskim, je stalnica v
poslovanju javnega zavoda. V nadaljevanju v matriki prikazujemo tri kriticne skupine tveganj in
navajamo preventivne ukrepe, s katerimi zelimo prepreciti uresniCitev tveganj oziroma njihove
negativne posledice.

V skladu z dolodili, ki jih opredeljuje Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects,
(december 2014), je potrebno najprej dolociti legendo matrike tveganj, in sicer verjetnost
nastanka tveganj, klasifikacijo pomembnosti tveganj, stopnjo tveganja ter kombinacijo nastetih
dejavnikov.

Tabela 22: Legenda matrike tveganj
OZNAKA VERJETNOST

Zelo neverjetno (0-10% verjetnost)

Neverjetno (10-33% verjetnost)

Srednja verjetnost (33-66% verjetnost)

Verjetno (66-90% verjetnost)

Zelo verjetno (90-100% verjetnost)

RANG KLASIFIKACIJA POMEMBNOSTI TVEGANJA

Nima vpliva na druzbeno dobrobit

11 Manjsi negativni vpliv na druzbeno dobrobit, ki se generira s projektom; dolgoro¢no
minimalno vpliva na projekt. Vseeno so potrebni korektivni ukrepi.

Srednje velik negativni vpliv na druzbeno dobrobit, ki se generira s projektom; najvecji
11 vpliv na financne izgube, dolgorocno in tudi srednjerocno. Korektivni ukrepi lahko popravijo
morebitni problem.

Kriticen negativni vpliv na druzbeno dobrobit, ki se generira s projektom; uresnicitev
v tveganja povzro¢i zmanjsSanje osnovnih koristi, namena projekta. Korektivni ukrepi tudi v
vecjem obsegu ne zadostujejo za preprecitev resne skode.

Katastrofalno negativen vpliv na druzbeno dobrobit; neuspeh projekta se pokaze kot delna

m olO[@[ >

—

\% ali popolna izguba bistva projekta. Glavni cilji projekta se ne uresnicijo - niti srednjerocno
niti dolgorocno.
BARVA STOPNJA TVEGANJA
Nizka
Srednja

isoka
Nesprejemljiva
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Tabela 23: Legenda matrike tveganj: kombinacije dejavnikov tveganj

Stopnja tveganja / Verjetnostl
nastopa

A

B

C

D

E

Tabela 24: Matrika tveg

po ukrepih

\Verjetnost  [Klasifik.
St. IVrsta tveganja nastopa Stopnje  [Stopnja posledicelUkrepi za (Odgovorna
tveganja ttveganja eganja Zmanjsanje tveganj  [institucija
Imenovanje
uspesno voden in izkusenega in
[Tveganje imenovanja pravocasno zakljucen, istrokovno
neizkusSenega in prejemanje napacnih jusposobljenega
strokovno odlo¢itev, nejasno  |odgovornega vodje
neusposobljenega delegirane naloge, [za izvedbo celotnega
Tveganje (odgovornega vodje ali nejasno opredeliene |projekta, ki ni Davni partner
iSt. 1: preobremenjenost B i\ odgovornosti in preobremenjen z
odgovornega vodje za pristojnosti drugimi nalogami,
izvedbo celotnega udeleZencev na imenovanje ustreznih
projekta. projektu. Nastali Clanov projektne
problemi se bodo Iskupine, zagotovitev
resevali daljse zunanjih in notranjih
¢asovno obdobje lsvetovalcev.
Nekakovostna in ISklenitev pogodbe z
prepozno izdelana zanesljivim
projektna ter izdelovalcem
investicijska projektne
dokumentacija, dokumentacije,
dokumentacija s investicijske
podrocja varstva dokumentacije,
lokolja, tehni¢na protno preverjanje
dokumentacija in pogojev za prijavo na
Tveganje pri druga potrebna javni razpis za
pridobivanju dokumentacija ter pridobitev nepovratnihPavni partne
Tveganje |dokumentacije inC i Srednja  |nestrokovno vodeno [sredstev. Projektant
iSt. 2: izvedbi javnih narodil UN ima za posledico  [Spremljanje
lzamik v Casovni terminskih rokov za
izvedbi projekta ter |fizdelavo in potrditev
nezmoznost prijave  |posamezne vrste
na razpise za ¢rpanje [dokumentacije,
financnih sredstev, v |pregled pripravljene
lskrajnem primeru dokumentacije ter
tudi nezmoZnost iskrbna priprava
realizacije razpisne
investicijskega dokumentacije za IN
projekta. in vodenje
jsamega postopka.
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[Tveganje pridobivanja

Prepozno pridobljena
oglasja - npr.
radbeno dovoljenje
lidruga potrebna
oglasja, ki izhajajo
iz prostorskih aktov,
lpomenijo zamik pri

Imenovanje izkusene
in strokovno
usposobljene
projektne skupine z
ustreznim vodenjem
in upravljanjem,
pravoCasna obravnava

Javni partner,
Projektant,
Zunanji

Tveganje |dovoljenjin soglasij [B i
iSt. 3:
Tveganje zaradi
Tweganje | nekakovostno
St 4: izdelane projektne |B i
dokumentacije.
Tweganje zaradi
nestabilnih
ekonomskih in
Tweganje | politicnih
St 52 dejavnikov ter B I
odklonilnega
javnega mnenja do
realizacije projekta.
TYEGANIE IZVEDBE PROJEKTA
[Tweganje Tveganje izvedbe
St. bz projekta L] Im
Tweganje
Tweganje uspesneqga in i} m
st 7 pravoCasnega
prevzema stavbe

izvedbi investicijskega [investicijskega izvajalci
projekta, v skrajnem |projekta s strani
primeru tudi upraviCenih sluzb.
nezmoznost
realizacije projekta
MNeusklzjenost rezna priprava
projekta s cilfi in rvesticijske in
strategijo jekine
invastitorjey, kumentacije, ki
neusklajenost posteva vse Projektant
projekta z drizvnimi ernice na drizwni
in EU strategijami ter  [in EU ravni.
z veljawno
zakonodzjo.
Podzljanje roks
izvedbe projekta,
zastoj (ustawitav]
projekta, zamenjava  |upoétevanie Jawni
izvajaloav energetske [pri £ partrier
sancije/gradniz.
Zamiki prioddajiJN,  [[menovanje
pri sprejemanju kugznega in
wstreznih obfinskih
sklapov ter oddsji posobljenegs
[ rnega wodje
Jawni
izvajalca glede na lotnega projekts, partner,
zahtevnost del in len nadzor nad Projektant
glede na njegovo projekta, -
finanéno stabilnost. bor ustreznega
jalca, garancijz
dobra izvedba
|, ustrezna
alcem, doloditey
zni za zamudo pri
Zzmik pri pridobitvi je izdelzne
uporzbnega
dmrulp"l_}a,. mentacie,
nezmoznost i Jawnii
vzpostavitee mentacije, partner,
nacrtovanih Projektant
dejavnosti v objektu, avanjs Zunanji
dodztni strogki po nosti izhranega | izvajald
zakdjucku vseh del, jalm, nedzorned | MWadzornik

radnjo, izvedba
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Tveganje
St. 8

[Tveganje financiranja
investicijskega
projekta

Poslovno tveganje in

[III

Potreba po

agotovitvi dodatnih
inancnih sredstev
aradi pokrivanja
amudnih obresti, ali
aradi nadomescanja
irov.

ejavnosti, manjsi
bisk od planiranega.

Zaprta financna
konstrukcija
investicijskega
projekta pred
zaCetkom izvedbe,
pravocasno vlaganje
zahtevkov za
izplacilo, stalen
nadzor izvedenih del
ter sprotno
\vrednotenje in

potrjevanje
roskov.

Upostevanje
andardov kakovosti
pri izvedbi
investicijskega
projekta, kot tudi v
fazi obratovanija,
lozavescanje
uporabnikov o zmerni
rabi toplotne

lenergije, elektrike in
\vode, ustrezna
promocija

Javni partner,
Zunanji
izvajalci

Javni partner

Ustrezno planiranje
projekta vnaprej,
Ivgradnja kakovostnih
materialov, ki bodo
lomogoili prihranke
pri rabi energije,
usklajenost projekta z
njegovimi predhodno
dolocenimi cilji.

Davni partner

Tveganje |doseganje ucinkov i
St. 9:
Tveganje upravljanja,
obratovanja in| \Visoki stroski
\vzdrZevanja stavbe in ftekoCega obratovanja
Tveganje |doseganja planiranih| in vzdrZzevanja,
st. 10 druzbeno- i Srednja  [nedoseganje
iekonomskih koristi nacrtovanih druzbenih
koristi.
Poslabsanje kakovosti
kolja, povecanje
bremenitev okolja,
[Tveganje nedoseganje
St. 11 lOkoljsko tveganje i tandardov na

podrodju varstva
kolja v primeru
premembe

akonodaje.

Upostevanje okoljskih
istandardov v vseh
fazah izvedbe
investicijskega
projekta, kakor tudi v
fazi obratovanja
lobjekta.

Projektant
Nadzornik
[Zunanji
izvajalci

Ocenjujemo, da verjetnost tveganj obstaja, vendar ne ogrozajo odlocanja za nadaljevanje
izvedbe projekta saj so bili in bodo sprejeti ustrezni ukrepi za odpravo tveganj.

15.2 Analiza obcutljivosti

Pri analizi obcutljivosti ugotavljamo vplive sprememb potencialnih kriti¢nih faktorjev na rezultate
investicije, podane v financni analizi. Ocenjujemo, da so pri izvedbi investicije in njenem
obratovanju prisotni naslednji potencialni kriti¢ni faktorji (spremenljivke):
spremembe investicijske vrednosti,

faktoriji, ki vplivajo na operativne stroSke investicije,
faktorji, ki vplivajo na prihodke investicije.
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Pri tem je potrebno poudariti, da so kot prihodki investicije Steti prihranki pri operativnih stroskih,
zato so faktorji, ki vplivajo na prihodke investicije enaki faktorjem, ki vplivajo na operativhe
stroske investicije. Zaradi navedenega tudi ni posebej prikazana obcutljivost glede na spremembe
prihodkov investicije.

Analizo obcutljivosti smo izvedli tako, da smo klju¢ne spremenljivke projekta spreminjali za
+1% in -1%, nato pa smo opazovali posledice teh sprememb (uéinke) na financnih in
ekonomskih dinamicnih kazalnikih upravi¢enosti projekta. Spremenljivke smo spreminjali
posamicno in pri tem ohranili ostale spremenljivke projekta nespremenjene.

V prirocniku za izdelavo Analize stroskov in koristi (t.j. Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Project — Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020), ki ga je Evropska
komisija izdala decembra 2014, je predlagano, da so kot kriticne spremenljivke obravnavane
tiste, katerih 1% sprememba ima za posledico 1% spremembo prvotne vrednosti neto sedanje
vrednosti (NPV).

Za analizo obcutljivosti smo predpostavili spremembo kljucnih spremenljivk za £1%. Kljucne
spremenljivke, ki smo jih analizirali, so:

1. Investicijski stroski
2. Prihranki (prihranki stroskov energije)
3. Operativni stroski

Vhodni podatki:
o Investicijski stroski: 2.959.643,73 EUR
e Prihranki stroskov energije: 33.158 EUR letno
e Operativni stroski: 10.008 EUR letno
o Diskontna stopnja: 4%
o Ekonomska doba: 15 let

Tabela 25: Analiza obcutljivosti financne neto sedanje vrednosti in finan¢ne interne stopnje donosa na
spremembo klju¢nih spremenljivk

KLIUCNE Osnovni o % e % OCENA
SPREMENLIIVKE scenarij o spremembe ° spremembe | SPREMENLIIVKE

INVESTICLISKA ;.
VLAGANIA 1.161.252,50 | 1.131.656,07 2,549% |  1.190.848,94 2,549% Kritina

PRIHODKI 02170 0 i kriti
(PRIHRANKD) 1.161.252,50 | 1.157.565,87 0,317% | 1.164.939,14 0,317% Ni kriti¢na
ODHODKI IZ o
OBRATOVANIA 1.161.252,50 | 1.160.139,77 -0,096% |  1.162.365,23 0,096% Ni kriti¢na

Na podlagi analize obcutljivosti lahko ugotovimo, da so kljuéne spremenljivke, ki najbolj vplivajo
na NSV in IRR, investicijski stroski in prihranki, medtem ko operativni stroski nimajo
pomembnega vpliva.
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16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Na podlagi opravljenih izracunov narejenih za potrebe investicijskega projekta »Energetska
sanacija Sc Celje na lokaciji Ljubljanska« financiranega z lastnimi sredstvi éolskega centra Celje
in nepovratnimi sofinancerskimi sredstvi Javnega povabila za energetske prenove stavb
iziemnega upravnega ali druzbenega pomena v okviru Nacrta za okrevanje in odpornost,
razvojnega podrocja "Zeleni prehod", komponente 2: Trajnostna prenova stavb (C1 K2), se poda
ugotovitev, da je investicija smotrna in racionalna tako s staliS¢a ekologije, kot s SirSega
druzbenega vidika ter z vidika zagotavljanja ugodnega delovnega okolja za zaposlene in ostale
uporabnike obravnavanih stavb.

Predhodno izdelana investicijska dokumentacija je obravnavala sledeCe variante izvedbe
investicijskega projekta:

1. [VARIANTA 0lzhodis¢na varianta ali varianta brez investicije (ohranitev obstojeCega
stanja obravnavane stavbe).

2. |VARIANTA 1]lzvedba celotnega projekta v lastni reZziji s financnimi sredstvi SC Celje.

3. |VARIANTA 2Izvedba celotnega projekta z nepovratnimi sredstvi Javnega povabila za
energetske prenove stavb izjemnega upravnega ali druzbenega pomena v,
okviru Nacrta za okrevanje in odpornost.

Analiza obstojeCega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi projekta pod eno izmed
variant »z investicijo«. Glavni razlog za izvedbo investicijskega projekta oz. obravnavanih
investicijskih in organizacijskih ukrepov v obravnavani javni stavbi je zmanjSanje porabe energije
in s tem poslediéno strodkov energije, zagotovitev uinkovite rabe energije ter zmanjSanje
obremenitve okolja z emisijami CO, in prasnimi delci. Razlog za izvedbo obravnavanih
investicijskih in organizacijskih ukrepov je slabo stanje obravnavane stavbe oziroma pripadajocih
energetskih sistemov, odsotnost ustreznega energetskega upravljanja, posledi¢no njihova
energetska neucinkovitost ter visoki stroski energije in vzdrzevanja ter upravljanja predmetnih
energetskih sistemov. Izvedba projekta bo pozitivho vplivala na toplotno in s tem na bivalno
ugodje v obravnavani stavbi. Z izvedbo operacije se bo izboljSala energetska ucinkovitost javnih
stavb, izboljSali se bodo delovni in bivalni pogoji v stavbah in zmanjSalo pa se bo tudi
onesnazevanje okolja. Z izvedbo operacije bodo posledi¢no nizji tudi stroski toplotne energije,
nizji stroski upravljanja, vzdrzevanja in intervencij, kar bo pozitivnho vplivalo na proracun
investitorija.

Na podlagi vseh izkazanih financnih in ekonomskih kazalnikov se je v predhodno izdelani
investicijski dokumentaciji ugotovilo, da je Varianta 2 (izvedba investicije s sofinanciranjem v
okviru NOO) optimalna varianta za izvedbo investicijskega projekta energetske sanacije javne
stavbe Solskega centra Celje.
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Izvedba energetske sanacije javne stavbe éolskega centra Celje bo ustvarila prihranek toplotne
in elektricne energije v visini 524.845 kWh/leto, izpusti CO, pa bodo manjsi za 149.728 kg/leto.
Prav tako se bo po namestitvi soncne elektrarne povecal delez obnovljivih virov energije (soncna
energija) v visini 110.372 kWh/leto.

Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah znasa 2.425.937,50 EUR brez DDV oz.
2.959.643,75 EUR z DDV. Glavnina investicijskih stroskov bo nastala v letu 2025, ko se bodo
izvajala gradbeno obrtniska dela.

Predmetna investicija prinasa Stevilne pozitivne ucinke, ki so v tem dokumentu veckrat
poudarjeni. Donosnost javnega partnerja ob upostevanju prejete subvencije (donosnost
lastniSkega kapitala) je ustrezna.

Glede na navedene razloge in utemeljitve ter na podlagi dejstva, da gre za premisljen investicijski
projekt z znanim terminskim planom in zaprto finan¢no konstrukcijo menimo, da je investicijska
nalozba v operacijo energetske sanacije javne stavbe Solskega centra Celje smiselna in
upravicena.
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